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1.1)

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (AP/I)//—

Se corresponden en general con los Sectores de suelo urbanizable
programado del P.G.88 con un nivel muy avanzado de urbanizacién y cuyos
Proyectos de Compensacion han sido aprobados.

El n° con que se sefalan corresponde al del Sector del SUP de que
provienen, con excepcion del n° 14 (CEES) que deriva del desarrollo del
P.E. de la Universidad y del n° 15 (c/ Nueva 2 y 4) que procede de un
Estudio de Detalle Aprobado y un Convenio suscrito.

Se incluyen de igual modo las parcelas C.C.2, 4 y 5 de la Urbanizacién El
Bosque que fueron objeto de Modificacion Puntual del PGOU aprobada
definitivamente el 4 de Febrero de 1.994.

En las fichas que siguen se indican asimismo determinadas condiciones que
el Plan propone como complementarias a las iniciales y que, en los casos
que se sefialan, han sido (o seran) objeto de Convenios Urbanisticos cuyas
determinaciones quedan asumidas en todo su contenido.

Con caracter general, los destinos especificos de los suelos dotacionales de
cesion seran fijados en cada caso por el Ayuntamiento en funcion de las
circunstancias existentes y la demanda social (docentes en sus diversos
grados, deportivos, asistenciales, culturales, etc.).

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas de la Revision del Plan
(Condiciones Generales de Uso, Edificacion, Proteccion y Urbanizacion) asi

como las Ordenanzas en Suelo Urbano para aquellas determinagionesono: QUE SE
. . g |ERE EL ACUERDO
contempladas en el Planeamiento Parcial o Especial que se 1nc¢mﬁp@H € GORIERNQOD !;Q‘.{ A

'z"; ‘4-‘?

RELACION DE FICHAS o ey s

LA TENERIA

CAMINO DEL BISPO

EL VALLE

LA FUENTE NUEVA

LA FUENTECILLA

CASTILLO ESTE B

EL ALAMILLO . API[ P i—
QUITAPESARES API

UNIVERSIDAD “CEES” API

CALLE NUEVA 2 Y 4 API

PARCELAS C.C.2,4Y 5 EL BOSQUE APIS|IC.C2,4y5

T |-f'rk-_r~s.-LTt

Y DESARROLLO
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)

g

DENOMINACION: LA TENERIA API | '
1. AMBITO

SECTOR 1 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G .88, excluyendo
la Unidad de Ejecucion “Las Capellanias”, que queda recogida como suelo

urbano finalista.

[N}

PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Septiembre de 1.997.

Modificacion Puntual del PPO por la que se sitian los suelos de cesion al

Ayuntamiento en una misma zona colindante con el Colegio Garcia Noblejas.

3.  CARACTERISTICAS

Superficies.

Sector 9,85 Has

S.G. adscritos 5.28 Has

Total 15,13 Has
Aprovechamientos.

Unifamiliar intensiva (UL2) _ 26.560 m?c

Actividades 2750 m?% . .

Total 293 1oln;'1='c o
Gestion. 2 2 JUMN. 1389 |

Junta de Compensacién Si HEORNADO

P S

Proyecto de Compensacion oS M/l

Proyecto de Urbanizacion Si




4. GRADO DE EJECUCION

Urbanizacion en fase inicial.

DOCUMENTAGION A QUE SE
REFIERE EL ACUERDO DEL
CONSEJ0 DE GRBIE

LA JEFA DEL SERVICIO DE ACTUACIGN
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
DENOMINACION: CAMINO DEL BISPO API{
1. AMBITO

SECTOR 4 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G.88.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente el 3 de Mayo de 1.995.

Modificacion Puntual del P.G .88 y Convenio suscrito (aprobacion definitiva

25 de Noviembre de 1.997).

Modificacion del PPO inicial segiin condiciones del P.G.88 modificado.

CARACTERISTICAS

L8]

Superficies.

Sector 15,32 Has
S.G. adscritos 8.90 Has
Total 24,22 Has
Aprovechamientos. e
Unifamiliar (UI.2) 33.731 m% 207 viv.
Unifamiliar VPO 7.504 m*c 58 viv.
Minibloque 15.060 m%c 150 viv.
Total 56.295 m% 415 viv.
Gestion.
Junta de Compensacion Si ¢
Proyecto de Compensacion Si -
Proyecto de Urbanizacion 5 o5 nin 908




GRADO DE EJECUCION

Urbanizacion acabada.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Seran de aplicacion las determinaciones de todo tipo contenidas en el
Convenio suscrito en Mayo de 1.997 y que se acompaiio a la Modificacion

Puntual del P.G.88 aprobado definitivamente el 25 de Noviembre de 1.997,

En todo lo no regulado especificamente en las Ordenanzas del PPO
modificado seran de aplicacién las Normas Urbanisticas del presente Plan

General.

A fin de unificar la tipologia de edificacion de las Manzanas A, ByCcon
fachada a la Avenida Principe de Asturias, con capacidad segun el PPO
aprobado y Convenio suscrito, respectivamente, para 56,44 y 50 viviendas se
podra, mediante expediente de agrupacion de las 3 Manzanas, llegar a

ejecutar 3 edificios iguales que comprendan 50 viviendas cada uno.
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORA DO(API

DENOMINACION: EL VALLE APIS
1.  AMBITO

SECTOR 5 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G.88.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Mayo de 1.995.

Recalificacion a residencial de la parcela municipal de Actividades 14.2
(superficie: 6.026 m? y edificabilidad 1,00 m¥m?)

CARACTERISTICAS

(V5]

Superficies.

Sector 10,14 Has
S.G. adscritos 8.42 Has
Total 18,56 Has

Aprovechamientos. E ha,;g
Unifamiliar intensiva (UL.2) ___ 25.600 m*c __ 160 viviendas
Actividades 15.887 m’c ___ 93 viviendas ., .

R M. (Ayuntamiento) 6.026 m’c ___ 60 viviendas
Toul 47.513 m%c __ 313 viviendas

Gestion.

Junta de Compensacion Si

Proyecto de Compensacion Si_couumip;

Proyecto de Urbanizacion Sl f RANIC

4. GRADO DE EJECUCION 2

Urbanizacion acabada. S s \
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DETERMINACIONES COWLEME&_

Los Sistemas Interiores de espacios libres y dotacionales, situados al Sur del

Cementerio, quedan integrados para su Ordenacion por Estudio de Detalle
junto a sus colindantes, también de titularidad municipal, en una Unidad de
Ejecucion conjunta (APR.3), reduciéndose en consecuencia el ambito que se

incorpora respecto al PPO inicial.

OCUMENTACION A QUE SE
.‘-:L'.-- RE EL ff"ll[r’Uu DEL

CONSEJO DE GQ L&f'i |JA_%
Madnd, .. %
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)
DENOMINACION: LA FUENTE NUEVA API g

1.  AMBITO

SECTOR 6 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G .88 “*"

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA A T

g

PPO aprobado definitivamente en Febrero de 1.994 vy modxﬁca,ciBw
i 5 o 0
puntualmente en Noviembre de 1.995. el

Recalificacion de suelos terciarios a residencial, segin condiciones del
Convenio suscrito que se acompaiia al presente PGOU, asi como parcelas

municipales sitas en ¢/ Murillo n° 20 y Camino de Sacedon n® 29.

3.  CARACTERISTICAS NSEGER |

Superficies. 93 JUI'&.. 3’339-. "
Sector 9,33 Has DOCUMENTO INFORMAD®D
S.G. adscritos 5.06 Has; /2 —-ﬁ”‘cz___\
Total 14,39 Has

Aprovechamientos.
Unifamiliar (UI.2) 12.960,00 m2¢c 81 viv.

Actividades 3.814,00 m%c
Residencial (actividades) 5.641,00 m%c 64 viv.
RM .2 Residencial 3.813,57 m%c 38 viv. (Avto.)

(Actividades recalificadas) 6.709,40 m3c 67 viv.
Escolar privado 5.912,00 m?c
Total 35.036,40 m%c 250 viv.
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Gestion.
Junta de Compensacion Si
Proyecto de Compensacion Si
Proyecto de Urbanizacion Si

GRADO DE EJECUCION

Urbanizacién acabada.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

La tipologia de edificacion de las parcelas de Actividades recalificadas a
multifamiliar sera la correspondiente a la Ordenanza RM.2 siendo esta
Ordenanza de aplicacion a los Proyectos de Edificacion, excepto en lo
referente a la edificabilidad que no queda alterada respecto al PPO
Modificado Inicial de Noviembre de 1.995.
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (A‘Pﬁ//’-

DENOMINACION: LA FUENTECILLA API[]]

1.  AMBITO

SECTOR 7 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G.88.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Julio de 1.995 y modificado puntualmente
en Noviembre de 1.996.

Recalificacion de suelos terciarios a residencial segin condiciones en los
Convenios suscritos para las Manzanas 11, 13 y 14 (Mayo y Julio de 1.997)
que se acompafan al presente PGOU, asi como de las Manzanas 15 y 12.1
municipales (VPP).
DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE EL ACUERDO DE
CONSEJO DE GORIERNCLDE CHA
_?-_.:). Y
HAL TECNICD

3. CARACTERISTICAS

Madnd, .........

Superficies.

Sector 16,40 Has

S.G. adscritos 8.89 Has

Total 25,29 Has
Aprovechamientos.

Unifamiliar (UL.2) 34.063 m?c

RM .2 Residencial

(Actividades recalificadas)  17.398 m?% 181 viy..

(ML11: 44; ML13: 80: M.14: 57) > TG
VPP municipales (M.15) 4344 mec  wis :.-';smk
Residencial Actividades (M.12.2)  8.894 m?% 34 viv.

VPP 6.990 m?c 54 viv.
(M.12.1 Ayuntamiento)

Total 71.689 m2c 541 viv.
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Aprobado P <
iento en sesign 15

Gestion.
Junta de Compensacion Si
Proyecto de Compensacién Si
Proyecto de Urbanizacion Si
GRADO DE EJECUCION

Urbanizacién acabada.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Queda mcorporada como alineaciones definitivas del vlanu 1

Las zonas verdes colindantes con la M.15 municipal quedaran integradas en’
el Estudio de Conjunto de dicha manzana, pudiendo variar su localizacion

exacta de acuerdo con la ordenacion de volimenes resultante.

La Manzana 11 se desarrollara, segun condiciones del Convenio suscrito, con
una tipologia edificatoria similar a la de la Ordenanza RM.2, con las

determinaciones especificas siguientes:

- La edificacion situara su fachada principal sobre la alineacion oficial de

calle.

- El retranqueo minimo a linderos, asi como la distancia minima entre
fachadas ciegas de bloques a edificar en la misma manzana sera de H / 2
(3,25 m).

- El nimero minimo de aparcamientos sera de 66 (1,50 x n° de viviendas)

de los cuales 44 se estableceran bajo rasante.

2 2 J..;.u 1..;..;.}
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AREAS DE PLANEAMIENTO 1

DENOMINACION: CASTILLO ESTE

API8

1.  AMBITO

SECTOR 8 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G.88.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Marzo de 1.994.

3.  CARACTERISTICAS
Superficies.
Sector 9,65 Has
S.G. adscritos 4.20 Has
Total 13,85 Has
Aprovechamientos.
Unifamiliar (UI.2) 10.400 m?c 65 viv.
Unifamiliar (UE.2) 12.800 m% 32 viv.
Total 23.200 m%c 97 viv.
Gestion.

Junta de Compensacion

Si

Proyecto de Compensacién

Si

Proyecto de Urbanizacion

4. GRADO DE EJECUCION

Urbanizacién acabada.




el Pleno del 18
de

DETERMINACIONES CO

Para la tipologia unifamiliar seran de aplicacion (exceptuando la

edificabilidad que se mantiene) las condiciones de las Ordenanzas UI.2 y

UE 2 del presente Plan General.

DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE :._ ACU::RDO DEL
CONSEJO DE GOPEENOGE FaC

TUACION

"anm_?'\‘r\xmnuL 0
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el Pleno del Ayumtamianth en < n 20
4 de. 6 !jA‘!’[] 1949
= Secretario
AREAS DE PLANEAMIENTO INC ORADO (API)
/
DENOMINACION: EL ALAMILLO AP1D

1.  AMBITO

SECTOR 9 correspondiente al 1 Cuatrienio del SUP del P.G 88,

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA —
REFIERE EL AGUERDO DEL
PPO aprobado definitivamente en Junio de 1.991. CONSELO O le;w_ir_ :3

!.i‘_",'l"'_iﬁ. '-‘l..i—".' ,"' : -w“

3. CARACTERISTICAS ‘0

Superficies.

Sector 9,22 Has & 10?5

S.G. adscritos 85.00 Has (Parque Monreal)

Total 94,22 Has Netss s
Aprovechamientos.

Unifamiliar (U1.2) 39.200 m?%¢ 189 viv.

Actividades 1.800 m%c

Total 41.000 m3c 189 viv.
Gestion.

Junta de Compensacion Si

Proyecto de Compensacion Si

Proyecto de Urbanizacion Si

4. GRADO DE EJECUCION 27 ) 1999

Urbanizacion acabada. Q:__________l__
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DENOMINACION: QUITAPESARES AP1[12 r
1. AMBITO

SECTOR 12 correspondiente al 2° Cuatrienio del SUP del P.G 88.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

PPO aprobado definitivamente en Marzo de 1.993.

3.  CARACTERISTICAS

Superficies.
Sector 18,40 Has
S.G. adscritos 4.10 Has
Total 22,50 Has
Aprovechamientos.
Industrial 56.366 m%c
Actividades 38.500 m?c
Total 94.866 m%c
Gestion.
Junta de Compensacion Si
Proyecto de Compensacion Si
Proyecto de Urbanizacion Si

4.  GRADO DE EJECUCION

Urbanizacion en avanzado estado de ejecucion. " 2
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Sera de aplicacion en todas sus deterfiinaciones la Ordenanza 9 — Industria y
Almacenes — (I.A)) del PGOU Revisado, que refunde en una sola las
Ordenanzas 9 (Nave Nido), 10 (Nave Adosada) y 11 (Nave Exenta) del
P.G.88 y que constituian, a su vez, las Normas Urbanisticas del PPO que se

incorpora.
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AREAS DE PLANEAMIENTO ]N
‘EENOMINACION: UNIVERSIDAD “CEES” APl @

1.  AMBITO

El delimitado por el Plan Especial para la Ampliaciéon del Campus -
Universitario mas la parcela 134 del Poligono 23 del Catastro de Rustica en

su parte no afectada por los accesos desde la M-511.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

Plan Especial para la Ampliacion del Campus Universitario de la Universidad
Europea de Madrid (UEM) aprobado el 12 de Diciembre de 1995 por la
Consejeria de OP. U. Y T. (BOCM 202 de 20 de Diciembre de | _,_2,95);,.._ ON A QUE SE

3. CARACTERISTICAS

Superficies.

Superficie 183.777,81 m? (incluida la parte de la ﬁafcﬁﬁaﬂ' _
134 del poligono 13 del Catastro de“Rustica no™
afectada por la construccion de accesos).

Aprovechamientos.

Indice total de edificabilidad 0,30 m?/m?
M? Totales a construir 55.133 m%

M? ya ejecutados 23.230 m* (Parcelas 1. 3. 7-3.v 7-4)"
M? a ejecutar:
Zona 2 7.034 m? Residencia de estudiantes

.Equ:pamlentos v usos docentes
Zonas4,5,6y8 24.869 m? i\ administrativos del Campus.

Total 31.903 m?

En el ambito del P.E. | Zona 7.4 = 8.037 m%c

; : _
' Zona 7.3=1.701 m*% : /\"-’
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Desarrollo.
Las Zonas 2, 5, 8, 6 y 4 se
redaccion y tramitacion de Estudios de Detalle.

4. GRADO DE EJECUCION DEL PE.

Urbanizacion y consolidacion de la edificacion suficiente para su

consideracion como suelo urbano.

5. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

Seran de aplicacion en el ambito del plan Especial la Ordenanza 13 -
Dotaciones y Equipamientos Singulares — (D.S.) del PGOU Revisado con las
especificaciones suplementarias en los Articulos que se sefalan a

continuacion:

ART. 13.3. Condiciones de Parcelacion.

A efectos de parcelaciones o segregaciones la parcela minima
sera de 5.000 m?,

ART.13.6. Condiciones de Volumen.

Las ordenaciones de volimenes resultantes de los Estudios de

Detalle a redactar sobre las 5 zonas a desarrollar se atendran a

las siguientes condiciones minimas:

- Ocupacion maxima s/zona

Sobre rasante = 60 %

Bajo rasante = 60 %

- Alturas de la edificacion v n° de plantas

Sobre rasante =B + 2 con altura maxima de/ 13 m (qs&aijr
altura podra ser sobrepasada hasta 15 mwmtf
asi lo requiere la actividad a" 1mp!antar
previa justificacion razonada) '

Bajo rasante = Semisétano y sétano 1°.

g

En caso de que sobre la Zona 8 se lleve a cabo la edificacion del Polideportivo: la ocupa;:o;rjbajo
rasante podra alcanzar excepcionalmente hasta el 90 % de la totalidad de la parcela segregada.
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ART 13.8. Usos permitidos

- Principal
Equipamientos de caracter docente universitario y cultural

- Complementarios
Oficinas, administrativos, deportivos, residencias de

estudiantes y otros de similar naturaleza.

OBSERVACIONES

La via al Este del ambito se prolongari debiendo quedar conectada e

integrada en la trama viaria del Sector UZ 4 colindante.

Los proyectos de edificacion de las nuevas zonas a desarrollar seran
precedidos, ademas de por el Estudio de Detalle correspondiente, por el
proyecto de infraestructuras u obras de urbanizacién necesario para que la

zona de suelo urbano alcance el nivel de solar edificable.

En cuanto a condiciones generales de edificacion, urbanizacion, usos, etc.,

seran de aplicacion las Normas Urbanisticas del PGOU Revisado.

Las conexiones de servicios urbanos e infraestructuras, necesarios para el
funcionamiento de las instalaciones, hasta los Sistemas Generales de la

poblacion, sera a cargo del Poligono.
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DENOMINACION: CALLE NUEVA 2 Y 4 API |15
1.  AMBITO

Corresponde al solar delimitado en planos y en el grafico adjunto, en el que
previo Convenio suscrito al efecto se constituye, en las plantas inferiores de
la edificacion, un aparcamiento de vehiculos a adquirir por el Ayuntamiento

para uso publico.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

Estudio de Detalle aprobado.

3. CARACTERISTICAS

Superficies.
Superficie del solar 1.194, 96 m?

M? a construir:

Bajo rasante 3.584,88 m?
Sobre rasante 2.256.62 m? {f
Total 5.841,50 m? /
N° de viviendas 25 viviendas a2

M2 destinados a garaje
del Ayuntamiento 2.564,14 m?

N° de plazas 80 plazas

v I

(=
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GRADO DE EJECUCION

Cimentacion en realizacion segun licencia de construccion para la edificacion

de fecha 10 de Noviembre de 1.998.

OBSERVACIONES

Quedan incorporadas todas las determinaciones del Convenio Urbanistico

suscrito en fecha 5 de Marzo de 1.998.

DOCUMENTACION A QUE SE
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1.2) AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIF

Corresponden a aquellas Areas de suelo urbano con determinaciones
suficientes en cuanto a alineaciones y rasantes y uso final (Ordenanza), que
precisan sin embargo de algin procedimiento de gestion para incorporarse

al desarrollo urbano.

RELACION DE FICHAS

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS s/e
PLAZA PARADOR

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v
PLAZA PARADOR (S - W)

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v
PLAZA PARADOR (S - E)
AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v
CALLE FUENTECILLA

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS ¢/v CALLES !
FUENTECILLA Y GUADARRAMA PD

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v
CALLE GUADARRAMA

PLAZA / AVENIDA DE ODON c/v
CALLE GREDOS

CALLE ABREVADERO Y AVENIDA
DE MADRID APE 8

AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v
CALLE BISPO APE[Y

En los APES a desarrollar por el sistema de expropiacion, la valoracion del
Justiprecio, que figura en el Estudio Economico Financiero, es una mera referencia
no vinculante para la redaccion del Proyecto de Expropiacion correSpondlente ola

suscripcion de un Convenio Urbanistico, en su caso.
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AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIEICOTAPE)

DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APE[1]
s/e PLAZA PARADOR

1.  CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito’

Uso caracteristico

Aprovechamiento tipo 1,58 m¥m?

Aprovechamiento apropiable 100 % .

Area de reparto Su propio ambito

' LI’
A

Ordenanza de aplicacion RM 1 (excepté_'_fqdice de
edificabilidad)

2. OBJETIVOS

Obtencion de suelo para la ejecucion de la Avenida Principe de Asturias con

anchura uniforme.

Fijacion de alineaciones.

3.  SISTEMA DE ACTUACION
Compensacion, segin las condiciones del Convenio Urbanistico suscrito en
Junio de 1.997.

4.  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

™o

Cesion de 331,95 m? para viales en su fachada a la Avenida.
&

Si de un levantamiento topogréfico mds preciso se derivasen diferencias de superficic prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos.



L¥S]

OBSERVACIONES

El desarrollo de la Unidad de Ejecucion atenderd a las condiciones
especificamente sefaladas en el Convenio suscrito en Junio de 1.997, que
regira en todas sus determinaciones, asi como en lo referente a su cerramiento

a la Avenida Principe de Asturias, en tanto no se proceda a su construccion.

El posible aprovechamiento bajo cubierta queda computado como

aprovechamiento lucrativo en el AT que sefiala la ficha.

DOCUMENTACION A QUE SE
REFIERE EL ACUERD L
CONSEJO DE GORJE

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVI
ADMINISTRATIVA

NORMATIVC
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WATD 189

AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIE}I€O (APE)

DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APE
¢/v PLAZA PARADOR (S - W)

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito’ 1.667,00 m?

Uso caracteristico Residencial Colectiva

Aprovechamiento tipo 1,00 m*/m?

Aprovechamiento apropiable 100 %

Area de reparto

Ordenanza de aplicacion

2. OBIJETIVOS

Obtencion de suelo para la ejecucion de la Avenida Principe de Asturias eon,

anchura uniforme.

Fijacion de alineaciones.

3. SISTEMA DE ACTUACION
Compensacion, segin las condiciones del Convenio Urbanistico suscrito en
Junio de 1.997.

4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

~N \ __.J
L €I

Cesion de 388,96 m? para viales en su fachada a la Avenida.
\..2-':"-_“"

—

Si de un levantamiento topogréfico més preciso se derivasen diferencias de superficie prevalecerdn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. elc. ).
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OBSERVACIONES

La aplicacion de la Ordenanza RM.1 incluira, en cuanto a condiciones de
volumen vy tipologia de la edificacion, las sefialadas especificamente en el
Convenio suscrito en Junio de 1.997, que regira asimismo en todas sus

determinaciones en el desarrollo edificatorio de la parcela.
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DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APE
¢/v PLAZA PARADOR (S-E)

1.  CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito” 2.600,00 m?

Uso caracteristico Residencial _

Aprovechamiento tipo 1,00 m¥m?

Aprovechamiento apropiable

Area de reparto

Ordenanza de aplicacion

2. OBJETIVOS lo oo
: A If':t;:i'-{"’

Obtencion de suelo necesario para la ejecucion de la Avenida_Principe de

Asturias con anchura homogénea.

Fijacion de alineaciones.

3. SISTEMA DE ACTUACION

Compensacion.

LR

4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS ' " ,ﬁ i,

Cesion de 452,00 m? para viales en su fachada a la Avenida Principe de

Asturias.

Si de un levantamiento topogréfico més preciso se derivasen diferencias de superficie prevalecerdn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. etc.).



OBSERVACIONES

El proyecto de urbanizacion de la Avenida tratara de integrar el arbolado

existente de mayor porte.

ur::f:uu&hmclon A QUE sg
HEJ‘IERE EL ACUERDO DEl
CONSEJODEG :’JrEFtN%E R
Macrig, 1{"!;"' -.
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
U’«JEFAUL—'LSEi-“‘«\.-'I'{';EODEACT:JACiON
ADMINISTRATIVA v DESARROLLC
NORMATIVD
(PO, Resoluga

5i '5/88)
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DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APE {4
¢/v CALLE FUENTECILLA

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito’ 227,00m?
|. :-L-\ TACION ..,.;“. QUE of

Uso caracteristico Red Viariaconsesop¢ oY

Ordenanza de aplicacion 10/ Grado%__B"“;jJ__l i

2. OBIJETIVOS

Obtencion de suelo necesario para la ejecucion de la Avenida Principe de

Asturias con anchura homogénea.

Fijacion de alineaciones.

3. SISTEMA DE ACTUACION

Expropiacion.

¢ 2 JUN. 1999
4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS 0 FormADg
Paso a publico de la totalidad del ambito delimitado. ,\‘\

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. elc.).



Aprobado PRQV IONAWLMENTE ;_1c’:r ,
el Pleno del AxY ha i *.I«agﬁn sesion
de

El Spcrgmyo,

OBSERVACIONES

El proyecto de urbanizacion de la Avenida tratara de integrar el arbolado

existente de mayor porte.
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AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECI

DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v APE §
C/ FUENTECILLA Y C/ GUADARRAMA

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito’ 273,00 m?

Uso caracteristico Red Viaria

Ordenanza de aplicacion 10 / Grado 3°

2. OBIJETIVOS

Obtencion de suelo necesario para la ejecucion de la Avenida Principe de

Asturias con anchura homogénea.

Fijacion de alineaciones.

SISTEMA DE ACTUACION

Expropiacion.

[F5]

4.  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Paso a publico de la totalidad del ambito delimitado.

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. elc.).



OBSERVACIONES
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El proyecto de urbanizacion de la Avenida tratara de integrar el arbolado

existente de mayor porte.
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DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS c/v APE g
CALLE GUADARRAMA

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito” 154,20 m?

Uso caracteristico Red Viaria conseno

Ordenanza de aplicacion 10/ Grado 30"+

38 ]

OBJETIVOS

e,
ey
o

Obtencion de suelo necesario para la ejecucion de la Avenida Pringipe de |

A

i)

Asturias con anchura homogénea.

Fijacion de alineaciones.

3.  SISTEMA DE ACTUACION

Expropiacion.

4.  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS : r*

Paso a publico de la totalidad del ambito delimitado.

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevalecerdn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. etc.).
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5. OBSERVACIONES

El proyecto de urbanizacion de la Avenida tratara de integrar el arbolado

existente de mayor porte.
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AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFI

DENOMINACION: PLAZA / AVENIDA DE ODON c¢/v APEf]
CALLE GREDOS

1.  CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito’ 667,00 m?

Uso caracteristico Plaza Publica

Ordenanza de aplicacion 10 / Grado 2°

!‘d

OBJETIVOS

Obtencion de plaza publica.

3.  SISTEMA DE ACTUACION

Expropiacion. "

4.  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Paso a publico de la totalidad del ambito delimitado.

X

——

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevalecerin éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. etc.).
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el Pleno del Ayunfamignto en sesion
6 MAYD 1393

AREAS DE PLANEAMIENTO ESPEC

DENOMINACION: CALLE ABREVADERO Y APE B
AVENIDA DE MADRID

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito” 294123 m?

SECRE

Relocalizacion adecuada del Cuartel de la Guardia Civil.

Uso caracteristico Jardines de Uso Publico
Ordenanza de aplicacion 10 / Grado 2°
2. OBJETIVOS semaseTastal A8
Creacion de jardines publicos frente a la fachada principal del Castiflo. }'}';J_-

3. SISTEMA DE ACTUACION o

Permuta con Suscripcion previa de Convenio Urbanistico entre Instituciones.

4. CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Paso a publico de la totalidad del ambito.

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. etc.).




OBSERVACIONES

Las condiciones del Convenio Urbanisti suscribir incluiran el traslado de

las instalaciones existentes al APR.1 (Servicios de Seguridad y Emergencia)

sobre suelos de propiedad municipal.
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AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIF

; . 4
DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APE 9

¢/v CALLE BISPO

1. CARACTERISTICAS

Superficie inicial del Ambito 350,00 m?

Uso caracteristico Red Viaria

Ordenanza de aplicacion 10 / Grado 4°

2. OBIJETIVOS

Ampliacion de la union viaria de la calle del Bispo y la avenida Principe de

Asturias.

COCUMENTACION A Ol E SE

3.  SISTEMA DE ACTUACION

Expropiacion.

4,  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Paso a publico de la totalidad del &mbito. e

Si de un levantamiento topografico més preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesiones. etc.).
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (A

r-_‘- ————
DENOMINACION: PARCELA C.C.2 EL BOSQUE API [C.C.Z ‘
|

| E—

. AMBITO

Parcela C.C.2.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

Modificacion Puntual PGOU en el ambito de la Urbanizacion El Bosque

aprobada definitivamente el 4 de Febrero de 1.994

3.  CARACTERISTICAS DOCUMENTAGION 4 o

: RE UE SE

o - (OQSE:‘;N&O“(‘UWUC e

Superficie del solar e 30.685,00 m* = _&'E W;

; - i . Muu-ﬁa -a )

N° de viviendas 72 viviendas ELSECRETARM GEnegn, rE’ >CU

e LAJEFA DEL SERVICIOD
. = = - A EACTUACIO

Superficie maxima s/rasante / vivienda 225.00 m%c NE;‘,[,”;ET”“'M Y IJE\JAHF‘O LE

Tipologia - Unifamiliar Pareada

4. DETERMINACIONES COMPLEMENT ARJAS

Seran de aplicacion, en lo que no sean Condiciones Especnf“ taa$ de la
e e --,._‘||hr o

Modificacion Puntual aprobada, las Oldenanzas Particulares de 1a

Urbanizacion “El Bosque™.

.
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADQ (4

AMBITO

Parcela C.C 4.

PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA

Modificacion Puntual PGOU en el ambito de la Urbanizacion El Bosque

aprobada definitivamente el 4 de Febrero de 1 994,

CARACTERISTICAS
Superficie del solar ~ 41.568,00 m?
N°®.maximo de viviendas 178 viviendas
Edificabilidad maxima __0,60 m¥m? .
L REFIERG £LCION 4 Que gp
Ocupacion maxima : 40,00 ./BCO"\SCJOUF E‘OBrLHUERUUO DE|
«HA

A

Tipologias__ 130 viviendas unifamiliares agrupadas o pareadas, Medrg, 2> N

SECRETA
48 viviendas minibloque LA JgR A[;EL\T::L;:EEMHA récAIco
ADMINISTRAT) 4 » DEACTUACION

Y DE SARROLLO

f:; Hmw e
DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS AN

Seran de ‘aplicacion, en lo que no sean Condiciones Especifica
£ . * _\_"
Modificacion Puntual aprobada, las Ordenanzas Particulares

Urbanizacion “El Bosque™
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AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (A

DENOMINACION: PARCELA C.C.5 EL BOSQUE API

o]

AMBITO

Parcela C.C.5.

2. PLANEAMIENTO QUE SE INCORPORA
Modificacion Puntual PGOU en el ambito de la Urbanizacion El Bosque
aprobada definitivamente el 4 de Febrero de 1.994
3. CARACTERISTICAS
Superficie 49 777,00 m?
N°® maximo de viviendas 80 viviendag . _
Superficie maxima s/rasante / vivienda 22500 mzmrixst,,ggfgo.ﬁ““"‘:f.c’ akL
Cesion obligatoria zona verde 9.675,00 m¥ads, .. * ?: L -8
EL SECRETARIO GENERAL TEONIC
: ' e " " g JEFA DEL SERVIGIODE ACTUACIAN
Tipologias Unifamiliar agrupada y pareada (B + 1 + B(:émmsffw;%ﬁ- rrL.ACLFIC.Ig
NOAMATSA WY MY U8 N
X~ P\
4. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS HE— g —.

Seran de aplicacion, en lo que no sean Condiciones Especificas de la
fove s i b . N/
Modificacion Puntual aprobada, las Ordenanzas Particulares " «de  la<" -

S

Urbanizacion *El Bosque™.
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1.3) AREAS DE PLANEAMIENTO REMIFHDO (APR)

Corresponden a aquellas areas de suelo urbano que, para incorporarse al

desarrollo del mismo, requieren la redaccion y tramitacion previa de alguna
figura de planeamiento (Estudio de Detalle o Plan Especial de Reforma
Interior), asi como la aplicacién, en su caso, de alguno de los Sistemas de
Actuacion para establecer el régimen de equilibrio de cargas y beneficios en
su propio ambito.

En alguno de los casos han sido adscritos a la Unidad de Ejecucién
correspondiente Sistemas Generales compensables en la misma Unidad al
amparo del Articulo 43/1 de la Ley 9/95 de la CM.

RELACION DE FICHAS

CALLE TAJO: Servicios de Seguridad y Emergencm
LA CERRADA: Centro hospitalario 1
CAMINO DEL BISPO

CALLE GARCIA NOBLEJAS
CALLE TAHONA (Antiguo Enclave 2)
CALLE ARROYO N° 10

PLAZA DE LA IGLESIA
CALLE ABREVADERO C/V TRAVESIA SANTA ANA __ APR
AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS: “Renault” APR [
LA VEREDA' Y LA PORTADA (Antiguas UA4y UA6) _____ APR[IQ
COLEGIO FRAY LUIS DE LEON APR 1]
MESON DE CAMPODON APR 12

CALLE CANTABRIA. CAMPODON APR

.



AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDOYAPR)

/

DENOMINACION: CALLE TAJO APR ]

Servicios de Seguridad y Emergencia

1. CARACTERISTICAS

1.1.  Superficie inicial del ambito’ 34.280,00 m?

1.2, Uso principal Instalaciones y Servicios publicos

de Seguridad y similares (Cruz
Roja, Guardia Civil, etc.).

1.3.  Usos complementarios Los considerados necesarios para el
adecuado funcionamiento de las
instalaciones.

1.4, Aprovechamiento tipo 0,30 m*m?

1.5.  Aprovechamiento apropiable 100 %

1.6. Area de Reparto Su propio ambito

1.7.  Ordenanza de aplicacion 8 — Equipamientos

2. OBIETIVOS (s oy <
‘L

Localizacion de servicios de interés publico en zona de gran accesibilidad

fuera del casco antiguo. - bl

Posible traslado de las instalaciones existentes en el APE 8.
2 2 JUN. 199

MADO

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.).



DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento

3.2. Sistema de actuacion

Aprobado PREWSIONA) MENTE por
p O en sSesion

el Pleno del ntamiento
de

78]

Estudio de Detalle

Directa sobre suelos de titularidad

municipal.

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa del ambito, a cargo de las Instituciones implicadas.

OBSERVACIONES

Se considera preferente el acceso desde la Glorieta a formar para el desarrollo

del suelo urbanizable UZ.3.
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

DENOMINACION: LA CERRADA APR [

Centro Hospitalario

1. CARACTERISTICAS

1.1.  Superficie inicial del ambito” 50.000,00 m? (incluidos 8.000,00 m?
de S.G. = parque lineal M-501).

1.2, Uso principal Dotacional singular de caracter

supramunicipal.

1.3, Usos complementarios Actividades Terciarias adscritas vy
compatibles con el uso principal.

1.4, Aprovechamiento tipo 0,80 m¥m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 90 % A.T.

1.6.  Area de Reparto Su propio ambito

EL

1.7. Ordenanza de aplicacion 13 - Dotaciones y Equipamientos .«

Singulares.

2. OBJETIVOS L

Creacion de un punto focal de Actividades Terciarias — Dotacionales que por

su localizacion propicie una mayor integracion entre los desarrollos urbanos
de El Bosque — Monte de La Villa — Universidad y el nicleo principal de la

poblacion.

. 1339
Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de mm‘r;@'%m\

sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. elc.).



Aprobado PR@VIBIONALMENTE por

DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma
Interior y Proyecto de
Obras de Urbanizacion.

3.2. Sistema de actuacion Compensacion.

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Plantacion adecuada del denominado Parque Lineal.

Urbanizacion completa del ambito comprendiendo la implantacién de todos

los servicios urbanos necesarios Y su conexion a los generales de la ciudad.

La cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento podra ser contraprestada segun
condiciones especiales a fijar en Convenio Urbanistico a suscribir a estos

efectos.

OBSERVACIONES

La Ordenacion debera resolver adecuadamente su adaptacion al entorno
natural en cuanto a volumetria, disefio de las edificaciones y abundancia de

nuevas plantaciones.

Los accesos desde y hacia la M-501 se atendran a lo que a estos efectos

dispongan los Organismos Competentes de la Comunidad de Madrid

La anchura del Parque Lineal limitrofe a la M-501 sera de 50 m desde el

acabado final del desdoblamiento de esta carretera.
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el Pleno del : = 8
de ——
AREAS DE PLANEAMIENTO REMITID )
DENOMINACION: CAMINO DEL BISPO APR 3] 1
1.  CARACTERISTICAS
1.1, Superficie inicial del ambito® 42.609,00 m2
1.2, Uso principal Equipamientos  comunitarios y

parque publico.

1.3, Usos complementarios Viviendas de proteccion publica;
zonas deportivas, dotacional de
apoyo.

1.4, Aprovechamiento tipo 0,35 m¥m?

1.5, Aprovechamiento apropiable ____ 100 % (ver observaciones).

1.6. Areade Reparto Su propio ambito

1.7. Ordenanzas de aplicacion____ 8 - Equipamientos; RM.2; 10 (EL);
11 (LD); 7 (AT) UMENTACION A Q

2. OBIJETIVOS

Creacién de un gran area de equipamientos comunitarios que cumpla a}u

.. -~ .. . : . SN
la funcion de Centro Civico y de relacion de las urbanizaciones colindantes:

Ejecucion de Parque Publico.

\-_ MAD O
ﬂ#‘_“_—-—-____________‘

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de supcrficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)
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DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma
Interior

3.2, Sistema de actuacién Actuacién  municipal  sobre

terrenos publicos ya adquiridos.

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa del ambito.

OBSERVACIONES

Siendo los terrenos de titularidad municipal y los aprovechamientos no

lucrativos, no existe, como tal, aprovechamiento susceptible de apropiacion
por los particulares. Caben sin embargo las cesiones de suelo a otras
Administraciones para la ejecucion de equipamientos (MEC) o del derecho de

superficie a cooperativas para la construccion de VPP.
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DENOMINACION: CALLE GARCiA NOBLEJAS APR{| ‘

1.  CARACTERISTICAS

1.1.  Superficie inicial del ambito’ 7.125,00 m?

1.2, Uso principal Residencial

1.3.  Usos complementarios S / Ordenanza 1
1.4, Aprovechamiento tipo 0,60 m*m?
1.5, Aprovechamiento apropiable 100 %

1.6. Area de Reparto Su propio ambito

1.7. Ordenanza de aplicacion 1 = VC - Villas Casco Antiguo.

2. OBIJETIVOS

Mantenimiento de las zonas arboladas existentes, integrandolas en un espacio
libre ajardinado comun al servicio de las viviendas unifamiliares ordenadas

como “conjunto”.

3. DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle.
3.2. Sistema de actuacion Compensacion.

4.  CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion y conexion de los servicios

urbanos a los generales de la poblacion.

-
Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie pre\'al;;rzin éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. eic.)
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OBSERVACIONES

La parcela privativa de cada unifamiliar no ser inferior a 250,00 m2.

Numero maximo de viviendas = 14.
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Aprobado PROVIBIONALMENTE pe
el Plenc del AyUr!
de _

DENOMINACION: CALLE TAHONA APR
(Antiguo Enclave 2)

1.  CARACTERISTICAS

1.1. Superficie inicial del ambito’ 2.718,00 m? de suelo

1.2, Uso principal Residencial

1.3, Aprovechamiento tipo 1,14 m¥m?

1.4, Aprovechamiento apropiable 100 %

1.5, Areade Reparto Su propio ambito

1.6.  Ordenanza de aplicacion 1- @ — Manzana Cerrada.

(58

OBJETIVOS

Creacion de plaza publica aporticada y conexion de la calle Tahona con la

calle Ignacio Roldan. REFIGE b e L QUE B

Ejecucion de aparcamiento subterraneo con capacidad minima para 70 pla_zas,;;_'gf, )

vinculandose al menos una para cada vivienda resultante.

3. DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma Interior™.

3.2. Sistema de actuacion Compensacién

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)



Aprobado PROVISAOMALMENTE por 15
el Pleno del AyyfAtdmienlo en sesion
de 6 MAYD l!j;L

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

La ordenacion dara lugar a unos espacios libres-deiso y dominio publico no

inferior a 1.350 m? de suelo con destino a calle y plaza peatonal.

Sera a cargo de la unidad de ejecucion: la urbanizacion completa de la
misma, la construccion del aparcamiento bajo rasante, la conexién de los
servicios urbanos a los generales de la poblacion, asi como el acabado final,
mobiliario urbano y omamentacién de la Plaza Publica segin calidades

aprobadas previamente por el Ayuntamiento.

OBSERVACIONES

El nimero méaximo de unidades de vivienda sera de 34 y su tamafio minimo

de 75,00 m?/ vivienda.

Las edificaciones tendran una altura maxima a cornisa de 6,80 m y de 10,80
m a cumbrera. El n° de plantas sera de 2 (B + 1) + bajo cubierta, pudiendo
desvincularse el uso de esta planta respecto a la inferior. Las fachadas
principales incorporaran ladrillo de tejar, teja envejecida, recercados de

granito y carpinteria de madera.

La mayor calidad de la edificacién y el acabado y ornamentacion de la Plaza
Publica se consideran equivalentes en valor al aumento de aprovechamiento

lucrativo apropiable, respecto al fijado por el P.G.88 que se revisa.c e
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el Pleno del Ayuni
de s
AREAS DE PLANEAMIENTO REMITID
DENOMINACION: CALLE ARROYO N° 10 APR ]
1. CARACTERISTICAS
1.1.  Superficie inicial del ambito" 8.074,00 m?
1.2, Uso principal Residencial unifamiliar o bifamiliar

1.3.  Usos complementarios Despachos profesionales del mismo
usuario
1.4, Aprovechamiento tipo 0,30 m%*m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 100 %

JCCUMENTACQION A QUE SE
1.6.  Area de Reparto Su propio ambito = ACURRGG DRI
- B 4. v S

1.7. Ordenanza de aplicacion VC (Ordenanza 1) Madrid, ... "2 P —\‘_S_
EL SECRETAR iC

2. OBJETIVOS NORWATVO

S Ny
.

Ordenacion del ambito compatibilizando su aprovechamiento™ con las
limitaciones volumétricas a que da lugar su colindancia con el Palacio’ de

i .‘-1

Godoy.

Ejecucion de los servicios urbanos necesarios (saneamiento) para que el suelo

alcance la condicion de “solar”.

Integracion adecuada de la edificacion existente en la Ordenacion del .

conjunto.

Si de un levantamiento topografico més preciso se derivasen diferencias de superficic prevalecerdn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos, cesiones. elc.)



3.

el Pleno de! 1o en sesion
de L
DESARROLLO N
3.1. Figura de planeamiento Estudio de Deta
Estudio € Viabilidad de las

propuestas arquitectonicas de las
edificaciones posibles a realizar en el
ambito.

3.2. Sistema de actuacion Compensacion

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion, incluyendo la conexion
de los servicios urbanos a los generales de la poblacion, quedando

expresamente excluidas las fosas sépticas como solucién de saneamiento.

OBSERVACIONES

Numero maximo estimado de viviendas 16 bifamiliares u 8 unifamiliares

(incluida la existente).

Numero maximo de parcelas: 8 de 1.000,00 m?

asi como en las zonas colindantes al Palacio de Godoy.

La edificacion existente y su ampliacion (actualmente en tramitacion)

computaran como “volumen a cuenta” del aprovechamiento total as:gnado B

la Unidad de Ejecucion.

La propuesta de Ordenacion incluira la plantacién de arbolado adecuado en’ ™
funcion de la colindancia con el Palacio de Godoy y su influencia visual

sobre su entorno proximo.
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR]

DENOMINACION: PLAZA DE LA IGLESIA APR[] {

1.  CARACTERISTICAS

1.1. Superficie inicial del ambito” 840,00 m?
1.2, Uso principal Residencial
1.

1.4, Aprovechamiento tipo 1,25 m¥m?

Usos complementarios Segun Ordenanza MC

e

1.5.  Aprovechamiento apropiable 100 %
1.6. Area de Reparto Su propio ambito
1.7. Ordenanza de aplicacion 2- — Manzana Cerrada.

M

OBJETIVOS

Ampliacion de la Plaza y sustitucion de la edificacion actual por otra més

acorde con el entorno.

DESARROLLO

L

3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle.

3.2. Sistema de actuacion Compensacion .

A,\__)‘l::__.___

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. elc.)



Aprobado PROVI LMENTE por

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion de 230 m? de suelo para ampliacion de la Plaza de la Iglesia.

OBSERVACIONES

La volumetria y el tratamiento de la edificacion extremara el cuidado de su

disefio dado el entorno en que quedara localizada.

JOCUMENTACION A QUE SE
HEFIERE EL ACUERDO DEL

CONSEJO DE GPEIEANSN) a
Madnd, ..o € — T AN
NERAL TECNILC

EL SECRETARI
LA JEFA DEL
ADMINISTRAT
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DENOMINACION: CALLE ABREVADERO C/V TRAVESIA APRp
SANTA ANA

1. CARACTERISTICAS

1.1.  Superficie inicial del ambito’ 680,00 m?

1.2, Uso principal Residencial

1.3. Usos complementarios Segun Ordenanza

1.4, Aprovechamiento tipo 1,25 m?*/m?

1.5. Aprovechamiento apropiable 100 %
1.6. Area de Reparto Su propio ambito
1.7. Ordenanza de aplicacion — Grado 1°

2. OBIJETIVOS

Sustitucion de la edificacion existente por una tipologia que permita la
conservacion de las especies arboreas de gran porte integrandolas en los

jardines privados.

3.  DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle.

3.2. Sistema de actuacion Compensacion .

aln

o

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie :aleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)
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CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Mantenimiento de las especies arboreas de gran porte existentes.

OBSERVACIONES

Sera de aplicacion para la presentacion del Estudio de Detalle el Articulo

6.9/D del Capitulo 11 (Ordenanzas en Suelo Urbano) de las Normas
Urbanisticas sobre parcelas arboladas.
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

DENOMINACION: AVENIDA PRINCIPE DE ASTURIAS APRE
“RENAULT”

1.  CARACTERISTICAS

1.1. Superficie inicial del ambito” 2.328,77 m?

1.2, Uso principal Residencial

1.3.  Usos complementarios Terciario Comercial en planta baja.
1.4, Aprovechamiento tipo 1,00 m*m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 100 %

16. Areade Reparto Su propio ambito

1.7.  Ordenanza de aplicacion RM.1]

2. OBIJETIVOS
Apertura de la calle Félix Rodriguez de la Fuente

Alineacion adecuada de la Avenida Principe de Asturias

3. DESARROLLO 1E
3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle

3.2. Sistema de actuacion Compensacion e

L&

Si de un levantamiento topografico mds preciso se derivasen diferencias de mms

sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. elc.)
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Sicn

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS )
Cesion de suelo para mantener la alinm de la Avenida

Principe de Asturias.

Cesion del suelo necesario para la prolongacion de la calle Félix Rodriguez

de la Fuente y urbanizacién de la misma a cargo de la Unidad de Ejecucion.

OBSERVACIONES

La edificacion situada junto al Parque Estacion se considera “fuera de
ordenacion”, lo cual implica su demolicion previa al desarrollo de la Unidad

de Ejecucion.

La actividad existente, también considerada “fuera de ordenacion”, podra ser
mantenida de acuerdo con la Disposicion Transitoria 12 del Capitulo 12 de las

Normas Urbanisticas del presente Plan General Revisado.

SENERAL TECNICO
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
DENOMINACION: LA VEREDA Y LA PORTADA APR[10

(Antiguas UA.4 y UA.6)

1. CARACTERISTICAS

1.1. Superficie inicial del ambito" __60.923,00 m? (incluidos 12.960 m?
S.G. de espacios libres (parque
lineal) y 9.000 m? S.G. viario para
ampliar a 30 m la Avenida Principe
de Asturias).

1.2, Uso principal Residencial

1.3.  Usos complementarios Actividades Terciarias y Dotaciones
al servicio de la Unidad de
Ejecucion.

1.4, Aprovechamiento tipo 0,5116 m*m?

1.5 Aprovechamiento apropiable 90 %

1.6. Area de Reparto Su propio ambito mofm&uusios

CONSEJO DE G ]
Sistemas Generales adscritos. ’g

1.7.  Ordenanza de aplicacion RM.2

2. OBIJETIVOS

Obtencion de suelo para rematar el tramo final del parque lineal al Norte de '!a'-‘: ,

M-501, asi como la Avenida Principe de Asturias con ancho homogéneo con  + ./

el resto de sus tramos. R s

Y —

Si de un levantamiento topogréfico mds preciso se derivasen diferencias de superficie pre\‘allerﬂn éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones, elc.)
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Aprobado PROV)E NARMENTE por
o A .

Ordenar el suelo vacante con fachada a la Avenida Pr[(
tipologias residenciales abiertas de baja denm calidad de
urbanizacion.

Fijacion de alineaciones de la Avda. Principe de Asturias con ancho de 30 m.

DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Plan Especial de Reforma Interior y
Proyecto de Obras de Urbanizacion.

3.2. Sistema de actuacion Compensacion, previa suscripcion

de Convenio Urbanistico.

CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion y conexion de

infraestructuras de servicios con las generales de la poblacion.
Union del viario del API.7 con la calle San Lorenzo.

Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado necesario para poder ser
edificado el 10 % AT.

Cesion de 12.960,00 m? de suelo para parque lineal S.G. de espacios libres y

de 9.000,00 m* S.G. viario para ampliacion de la Avenida Prmclpe de., B ek

Asturias. CONSEC 3 e
zr..#

s & B "‘\“EQ

OBSERVACIONES | | :

El Convenio Urbanistico a suscribir atendera a la recuperacmn ’dr;e."-‘.i-asa BOCM 5:5169)
plusvalias generadas por la nueva ordenaciéon, que aumenta de form
sustancial el aprovechamiento lucrativo de las antiguas UAdy UA6 deI
P.G.88. :

Asimismo sera objeto de Convenio la contraprestacion por la ejecucion.de

Sistemas Generales si esta corriese a cargo de la Junta de Compensacion.
Numero estimado maximo de viviendas: 300

M?c maximos destinados a actividades terciarias y dotaciones privadas: 2 %
AT. !

Ty/’,"

—
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DENOMINACION: COLEGIO FRAY LUIS DE LEON APR 1] ’

1.  CARACTERISTICAS

1.1. Superficie inicial del ambito’ 28.540,00 m?

1.2, Uso principal Docente

1.3, Usos complementarios Deportivo privado, administrativos,
culturales, residencia comunitaria, y
otros similares compatibles con la
actividad principal.

1.4, Aprovechamiento tipo 0,35 m*m?

1.5. Aprovechamiento apropiable 90 %

1.6. Area de Reparto Su propio ambito

1.7. Ordenanza de aplicacion EQ - Ordenanza 8

2. OBIJETIVOS

Implantacion de un centro docente privado que integre en su ordenacion las

instalaciones ya existentes.

3.  DESARROLLO
3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle y Proyecto de
Obras de Urbanizacion.

3.2, Sistema de actuacion Compensacion

\-d-_—'-".____,_.-—

—

Si de un levantamiento topogréfico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)
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CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecuciénmy conexion de los Sistemas

Interiores con los generales de la poblacion.

Resolucion y ejecucion del viario prolongacion de la calle Valladolid dentro y

a cargo de la Unidad de Ejecucion.

OBSERVACIONES

Las edificaciones existentes se consideran volumétricamente a cuenta del
AT.

La delimitacion exacta de la Unidad de Ejecucion presupondra el deslinde

adecuado con los suelos limitrofes municipales.

La cesion del 10 % AT podra ser contraprestada segun condiciones

especiales a fijar en Convenio Urbanistico a suscribir a estos efectos.

Las edificaciones no sobrepasaran la altura correspondiente a Planta

Semisotano, Baja y 1%,

Las condiciones de aparcamiento y transporte colectivo seguiran lo indicado

en el Articulo 86 de la Ordenanza 8 de Equipamientos.
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AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDQ (APK
LDENONHNACION: MESON DE CAMPODON APR[12] W

CARACTERISTICAS

1.1, Superficie inicial del ambito” 6.203,48 m?

1.2, Uso principal Unifamiliar

1.3, Usos complementarios Espacios libres y  deportivos
comunes
1.4, Aprovechamiento tipo 0,60 m#¥m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 100 % AT

1.6.  Area de Reparto Su propio dmbito < ner o - 1 .. 5— . IQ

1.7. Ordenanza de aplicacion U2

OBJETIVOS

g T

Creacion de un conjunto auténomo de viviendas unifamiliares éde,ét’i'ado con |

el entorno sustituyendo el uso de “Actividades” del PGOU 88

DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle
3.2. Sistema de actuacion Compensacion  con suscripcion

previa de Convenio Urbanistico.

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevaleceran éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)
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CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa de la Unidad de Ejecution y conexion de servicios

urbanos a los generales de la poblacién.

OBSERVACIONES

Sera de aplicacion en todos sus extremos el Convenio Urbanistico suscrito.
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DENOMINACION: CALLE CANTABRIA: CAMPODON APR([13 ]

1. CARACTERISTICAS

1.1, Superficie inicial del ambitos’ __ 4.237,00 m?

1.2 Uso principal Unifamiliar Sl 2

1.3, Usos complementarios Espacios  libres vy
comunes .

1.4, Aprovechamiento tipo 0,40 m*/m?

1.5, Aprovechamiento apropiable 90 %

1.6.  Area de Reparto Su propio ambito

1.7. Ordenanza de aplicacion UE2 en su aplicacion para
formacion de conjuntos.
2. OBJETIVOS

Remate de un conjunto de viviendas unifamiliares admitido en el P.G. de
Alcorcon, con tipologias compatibles con las existentes en la zona de la calle

Cantabria en Villaviciosa de Odon.

3. DESARROLLO

3.1. Figura de planeamiento Estudio de Detalle

3.2. Sistema de actuacion Compensacion >

3O

\'&/’/

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superﬁcm éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamientos. cesiones. etc.)
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CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Urbanizacion completa del ambito y conexion de los servicios urbanos a los

generales de la poblacion.

OBSERVACIONES

La ordenacion se integrara con la correspondiente limitrofe y de la misma

propiedad cuyo suelo pertenece al municipio de Alcorcon.
Numero estimado de viviendas: 5

Al Estudio de Detalle se aportara la documentacion necesaria para justificar la
titularidad de la terrenos delimitados, incluyendo los correspondientes al

Camino de Segovia.
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2.1)

Se corresponden con tres sectores de suelo urbanizable programado del
PG.88, que, teniendo aprobado definitivamente su planeamiento de
desarrollo (P.P.0.), e incluso formadas sus Juntas de Compensacion
correspondientes, no han comenzado su urbanizacion por diversas

circunstancias.

Por otra parte, las ordenaciones contenidas en los Planes Parciales, que
seguian fielmente las fichas de desarrollo del PG 88 que se revisa, daban

lugar a situaciones no concordantes con los criterios generales y DbjetWOS-,‘

del presente Plan General CONSEJO OE Gog &_ﬁ o
En concreto: en el Sector X “La Raya™ se calificaba con uso de Kéiiwdades \\Q

la extensa parcela, situada al SW del Sector, cuyo intenso arbt)iag}nc&

conveniente mantener dado su interés paisajistico; el olivar existente en €l
Sector XI (que toma su nombre “Los Olivares” de este antiguo/ 1so auranag;:' B\
quedaba calificado como zona edificable, o que lmpllcaba, dada: su
densidad arborea, su segura destruccion; por ultimo el Sector Il El Monte
presentaba la misma homogeneidad de tipologia unifamiliar en pa;fcéla de .
300 m* que el Sector 1 colindante sin otra posibilidad de creacion de
viviendas de otro tipo (objetivo a alcanzar segun el Protocolo suscrito con la

CM).

Estas circunstancias y la oportunidad de mejorar las ordenaciones ya que la
urbanizacion no habia comenzado, dieron lugar a la presentacion de
propuestas, por parte de las Juntas de Compensacion, que recogen
respectivamente la no inclusion de la parcela arbolada al SE del Sector X en

el ambito del PPO y su consiguiente mantenimiento, la conservacion del
Olivar como espacio libre publico en el Sector XI y la ordenacion del Sector

III con tipologias diversas. Todas ellas manteniendo los aprovechamientos

iniciales.
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Las nuevas ordenaciones, asi como las condi
plusvalias, a que dan lugar, por el sectorpublico han sido objeto de

Convenios Urbanisticos con las Juntas de Compensacion correspondientes.

Por otra parte, hay que sefialar que no habiendo comenzado su urbanizacion,
el Plan General revisado no incorpora estos sectores como suelo urbano
transformado, sino como urbanizable, proponiendo constituyan cada uno su

propio Area de Reparto de beneficios y cargas.

Los suelos urbanizables incorporados son los siguientes:

UZL.3 .- El Monte
UZI.10.- La Raya
UZI.11.- Los Olivares

Su numeracion se corresponde con la del Sector del SUP del PG.88 que fue

objeto de PPO aprobado definitivamente.

Su desarrollo, conforme a las fichas que siguen, se llevara a cabo mediante
la redaccion y tramitacion de la necesaria Modificacion del Plan Parcial
inicial.

En cuanto a condiciones comunes de Planeamiento y Desarrollo sera de
aplicacion el Capitulo 10 de las Normas Urbanisticas (Normas Particulares
para el Suelo Urbanizable), asi como el Articulo 3.3 del Capitulo 3

(Desarrollo y Ejecucion del Plan General) en lo tocante a Contenido del
PPO Modificado. 0
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AMBITO DE ORDENACION
SUELO URBANIZABLE INCORPORADO (UZI)

DENOMINACION: EL MONTE uzIB

AMBITO
El correspondiente al SUP.3 del 2° Cuatrienio del PG.88 que se revisa y sus
sistemas generales adscritos sefialados con este caracter por el presente Plan

General.

CARACTERISTICAS

Superficies”

Superficie inictal dél SECtOr ... 11,84
1.12 Dotacional
S HASEIIOE i ssmmsir S S SR 4.67 2.03 ZV-Norte
1,52 ZV-Olivares
A_N[BITO TOTAL ...................... 16..5 Has };Q' UMENTACION A QUE SE
FIERE EL ACUERDO DEI
l'l‘:LJfILLG’ ERND Of
s‘-% ﬂ;‘é
Usos lucrativos B ”f.’”” ot m‘? et g
atie mu.,fﬁ"lx
Principal ... Residencial :
Complementarios .......................... Terciario - Privado
Area de Reparto................coccco..... Su propio ambito + los S. G adscrﬂm
BT i S 31.680/165.100=0,1919 mzf?m2
DESARROLLO
Figura de planeamiento.................... PPO modificado”
Sistema de actuacion. ...z Compensacion. Segin condiciones del

Convenio Urbanistico suscrito

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie ii;‘_}e%alecerén éstas
sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento. cesmnes etc, Rl . (%)

) JW

" Parala A.D. del PPO sera necesario el informe favorable de la Direccion éencral de Agncultura y

Alimentacion de la CM. V



OBJETIVOS
Permitir la creacion de nuevas tipologias (conjuntos auténomos en manzanas
completas con jardines e instalaciones deportivas y de ocio compartidas)
flexibilizando las rigidas condiciones de ordenacion impuestas por el PG.88 y

manteniendo la edificabilidad total lucrativa.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
A) Ordenacion . NORMA T,
DISTRIBUCION INICIAL DE USOS Y | LIMITES DEL APROVECHAMIENTO

TIPOLOGIAS MINIMO | MAXIMO
Residencial (viv.unifam. y/o multifam.) 95_% A 98,5%
Dotacional privado 5% 5%

B) Cesiones y cargas urbanisticas

- Urbanizacion completa del Sector, incluida la conexion de sus
infraestructuras de servicios urbanos con los generales exteriores de
la poblacion, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi lo
requiriese (Articulo 18/3 - L 6/98).

- Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado apto para poder ser
edificado el 10% del aprovechamiento lucrativo total.

- Cesion de los sistemas interiores urbanizados (viario, espacios libres
y dotaciones) del Sector y el suelo correspondiente a los S.G.
adscritos.

- Cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Convenio
Urbanistico suscrito.

- Localizacion de la linea AT existente, en posicion subterranea a lo
largo del viario principal del Sector.

- Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de
agua potable necesaria para el desarrollo propuesto- sera a cargo de

los promotores.



C) Aprovechamientos
El aprovechamiento lucrativo total coincidira ya/ediﬁcabi]idad

maxima asignada por el PG.88 (31.680 m?c).

N° estimado de viviendas = 181

6. OBSERVACIONES

- El viario principal, asi como los espacios libres y dotaciones locales del

PPO inicial, seran mantenidos en la ordenacion final, a efectos de
completar la trama urbana ya creada por los sectores colindantes (EI
Vaillo y La Teneria)

- Serviran de referencia para la redaccién de las Ordenanzas del PPO
modificado, en cuanto a condiciones tipologicas, las siguientes del

presente Plan General:

5. U1  Grados2°y 3°.
@. @ Grados 2°y 3°.
7 AT

oy 1]

- La ordenacion especifica de conjuntos autonomos de yiviendas, que

IMENTACION A QUE SE

¥)

!

Unifamiliar intensiva :

E
IR H
S -
-

Residencial multifamiliar ... 77

- e

ACUERDO DEL
e DE
q.—- 3
RAL TE CC

Actividades Terciarias

Espacios libres y Deportivos
abarcaran una manzana completa y un minimo de 12 unidades de

viviendas, se desarrollaran previa redaccion y tramitacion de un Estudio

de Detalle de la manzana correspondiente.

7. DISTRIBUCION DE DERECHOS (M2.C.)

AYTO PROPIETARIOS
10% S.G. SECTOR
SG. 4,67 Has x 1.919 8.961 896 8.065
SECTOR 31.680 — 8.961 22.719 2.272 20.447
3.168 8.065 20.447
TOTAL 31.680 31,680

16,51 X 1.919=31.680

-
~
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AMBITO DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADOT QZIi

DENOMINACION: “LA RAYA”™ UZI 10

1.  AMBITO
Nueva delimitacion correspondiente al SUP.10 del 2° Cuatrienio del PG.88,

fijada conforme planos de Ordenacion del presente Plan General revisado.

2.  CARACTERISTICAS

Superficies”’

Superficie inicial del Sector................... 14,50 Has
I T T S 0.00 Has
AMBITOTOTAL .. . ... 14.50 Has

Usos lucrativos

L Residencial
Complementarios .....................c.cocoooeveveeeeen Terciario — Pﬁv’adg_ U
Ares G REDBITO...cosisosss665555500s s mmmsmmmesesmmeemsmmss sremsas Su propio ambito
. Y T 40.940/145.000 = 0,2823 m¥m?

3. DESARROLLO
Figura de planeamiento.................. PPO modificado

Sistema de actuacion........................ Compensacion. Segun condiciones del

Convenio Urbanistico suscrito

-

e

* Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de supcrﬁcm;;\an éstas
sobre la indicada en la ficha a 1odos los efectos (aprovechamiento. cesiones. elc.).




OBJETIVOS

Has de valor relevante por su magnifico arbola conservar. Creacion de
tipologias diferentes, que por su mejor adaptacion al mercado, permitan
ejecutar a cargo del Sector los sistemas generales viarios y de espacnos llbres

adscritos con este caracter por el PG.88.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) Ordenacion

DISTRIBUCION INICIAL DE USOS Y AP
TIPOLOGIAS MINIMO

Residencial unifamiliar 60,00% | 6500%
Residencial multifamiliar 30,00 % 36,00 %
Terciario y privado 1,25 % 3,00 %

B) Cesiones y cargas urbanisticas

- Urbanizacion completa del Sector, incluida la conexion de sus
infraestructuras de servicios urbanos con los generales de Ia
poblacion, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi lo
requiriese (Articulo 18/3 —L 6/98).

- Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado apto para poder ser
edificado el 10% del aprovechamiento lucrativo total

- Cesion de los sistemas interiores del Sector en la siguiente cuantia
minima

Espacios libres.- 26.900 m? suelo urbanizado

Dotacional - 6.680 m? suelo urbanizado

Red viaria.- la resultante del esquema de ordenacién
(vial Norte-Sur.- 12 m. anchura)

- Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de
agua potable necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de

los promotores.
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C) Aprovechamientos

El aprovechamiento lucrativo total sera de 40

N° estimado de viviendas = 240

OBSERVACIONES

- El trazado viario, las dotaciones locales y los espacios libres del

esquema de ordenacion se consideran vinculantes con las pequefias
variaciones que puedan derivarse de un estudio topografico de mayor
precision.
- Asimismo se considera vinculante la distribucion zonal sefialada de
aplicacion de las ordenanzas siguientes:
@, Bl Unifamiliar en parcela minima de 300 m?
, . Unifamiliar en parcela minima de 700 m? (individualizadas o
formando “conjuntos”.
@, Residencial multifamiliar Grado 3°
@. Terciario privado de apoyo a la urbanizacion situado en la
zona residencial multifamiliar.
- Tanto el desarrollo de “conjuntos” unifamiliares como las manzanas
zonificadas con uso Residencial Multifamiliar, implicaran la redaccién
y tramitacion, previa a su edificacion, de Estudios de Detalle oM A QUE SE E

UME?! c L‘“,.a.

- La Red de Saneamiento sera separativa e lnCIUlfﬂ i‘a'_ _¢co’ a:&e\\
pluviales de la M-501 desdoblada. % TECNCO
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AMBITO DE ORDENACION
SUELO URBANIZABLE INCORPORADO (UZI)

DENOMINACION: LOS OLIVARES UZI[11]

1. AMBITO
Corresponde al SUP.11 del 2° Cuatrienio del PG.88 incluidos los S.

adscritos con la delimitacion sefialada en el P.G. revisado

2. CARACTERISTICAS

Superficies”

Superficie inicial del Sector...................... 14,61 Has
B MUBITIOR | cosmvmsmmimmsassas s 2.99 Has
AMBITO TOTAL 17.60 Has QOCUIER TN e

REFIERE Ei

CONSEJODE GO

Usos lucrativos

LAJEFADEL SERV

ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLC
Principal ... Residencial woF
Complementarios ........................ Terciario Privado ;,_;_-
A
Area de Reparto.............................. Su propio ambito /¢ -
AT 35.600/176.000 = 0,2021 m?/m*
3.  DESARROLLO
Figura de planeamiento.................... PPO modificado”™
Sistema de actuacion..................... Compensacion. Segun condiciones del

Convenio Urbanistico suscrito

4?.:% $§’

El '-_2 F!L]A-HJ SENERAL TECNICT

G.

nﬂl

MO DE ACTL ACION

Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivasen diferencias de superficie prevalecerdn éstas,

sobre la indicada en la ficha a todos los efectos (aprovechamiento, cesiones. etc.).

" Parala A.D. del PPO seré necesario el informe favorable de la Direccién General de Agricultura y
Alimentacion de la CM. 19
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OBJETIVOS

- Reordenacion del Sector, localizando el sistema interior de espacios
libres sobre el antiguo Olivar, asegurando su conservacion e integracion
con los Sistemas Generales al Norte.

- Creacion de nuevas tipologias a fin de ampliar la gama de viviendas,

diversificando el mercado inmobiliario.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
A) Ordenacion

DISTRIBUCION INICIAL DE USOS Y | LIMITES DEL APROVECHAMIENT O |
TIPOLOGIAS MINIMO MAXIMO
Unifamiliar 80,00 % 85,00 %
Multifamiliar 15,00 % 17,50 %
Terciario privado 0,75 % 1,50 %

B) Cesiones Y cargas urbanisticas

- Urbanizacion completa del Sector, incluida la conexién de sus
infraestructuras de servicios urbanos con los generales de la
poblacion, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi lo
requiriese [(Articulo 18/3 — L 6/98). (Excepto la red de saneamiento
que sera separativa e incluira la ejecucion, a cargo del Sector de una

depuradora de oxidacion total, a emplazar al Sur deLmlsmo)]

consEL0U=

- Cesion al Ayuntamiento de:

* Sistemas generales adscritos e Ao gganRonLC
Dotacionales (Min. § ,\SQQrmkuelo). ~= 8
® Sistemas interiores urbanizados § Espac. Libres (Min.20/000 m? c
Red viaria (segin ordenamon) Tm
- Suelo urbanizado apto para poder ser edificado el 10 % del AT.
- Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de
agua potable necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de

los promotores.



C) Aprovechamientos

El aprovechamiento lucrativo total ser4 de 35.600
N° estimado de viviendas = 151 (34 colectivas + ofifamiliares)
OBSERVACIONES

- El trazado viario, las dotaciones locales y los espacios libres del

esquema de ordenacion se consideran vinculantes, con las pequefias
variaciones que pudieran derivarse de un estudio topografico de mayor
precision.

- Asimismo se considera vinculante la distribucién zonal respecto a
condiciones tipologicas. Serviran de referencia para la redaccion de las
Ordenanzas del PPO modificado las siguientes:

@. 1l Unifamiliar en parcela minima de 700 m?
UE B Unifamiliar en parcela minima de 1.000 m?
, @ Unifamiliar en parcela minima de 500 m?

@ y Residencial multifamiliar Grados 2° y 3°
@. Terciario privado de apoyo a la urbanizacion.

- El desarrollo de la manzana con uso residencial multifamiliar implicara
la redaccion y tramitacion, previa a su edificacion, de un Estudio de
Detalle.

- La conservacion y mantenimiento de la Estacion Depuradora correra a

cargo de la Entidad Urbanistica de Conservacién fomada“ a Aeistds

efectos. o Sl‘l =,
E .U.:J:'.::..: AL .-2 ?,-: . AL T .-Q.\C

DISTRIBUCION DE DERECHOS (M2.C.)

AYTO
10%
SG. 2,99 Hasx 2.0 2.021 604 ¢
SECTOR 31.680 — 8.961 29.558 2.956 026,602
3.560 5.438 26.602
TOTAL 35.600 35.600

17,6 x 0,2021 = 35.600
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RESUMEN. SUELO URBANIZABLE INCORPO
APROVECHAMIENTO (M2C) N¢
SECTOR S.G. ESTIMADO
TOTAL |PRIVADO | AYTO. VIV. TOTAL
3. El Monte 11,84 4,67 31.680 28.512 3.168 181
10. La Raya 14,50 - 40.940 36.846 4.094 240
11. Los Olivares | 14,61 2,99 35.600 32.040 3.560 151
40,95 7,66 l 108.220 97.398 10.822 572




<OCUMENTACION A QUE SE
H'._rrl:Hr_ EL ACUERDO DEL
CONSEJODEG P‘! C?$§
Mauag ‘; ?

EL ‘-I:("RETR':HO p[NERAL l:‘\N[LLJ
lf‘JEF-‘lDEL SEF 2
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AMBITOS DE ORDENACION

(SUELO URBANIZABLE)
DENOMINACION: MONTE DE LA VILLA m Uz 1
1. CARACTERISTICAS
A) SUPERFICIES'
Superficie inicial del sector 32,04 Has (70 %)
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ1) 13,72 Has (30 %)
AMBITO TOTAL 45,76 Has (100 %)

B) AREA DE REPARTO
La formada por los Sectores UZ.1, 2,3, 5,6y 7 y sus S.G. adscritos (240,52 Has).

- Aprovechamiento tipo (A.T.) 0,2520 m¥m?"

- Uso y tipologia caracteristicos vivienda unifamiliar en
parcel?‘_ U g’Fn T E}&e\}]mﬁén. ] q:
n.ledilai_.i IERE .f_'._“ A--; VE H'L:r;l-nz-t

. ., LONSEJD OF GOBIERNGDE IFEC b

- Coeficiente de ponderacion del uso 7 %‘. Q

y tipologia caracteristicos - ]

C) SECTOR
Uso y tipologia principal

Usos complementarios lucrativos Terciario privado §

1

D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO 0,252 mifgtizes e

2. DESARROLLO

A) Sistema de Actuacion Compensacion
B) Figura de Planeamiento Plan  Parcial de
Ordenacion

" Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivaran diferencias en superficies, los datos de

aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los

afectos a dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes.

" Para la Aprobacién Definitiva del PPO serd necesario el informe favorable de la Direccién General de

Agricultura v Alimentacion de la CM.

s I
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3. OBJETIVOS

- Obtencion de 13.72 Has de espacios libres publicos a forestar como Sistema
General adscrito al Sector, que junto con los derivados del desarrollo de los
Sectores UZ2 y UZ3 constituyan un preparque de transicion, (40,26 Has) al Parque

del Guadarrama.

- Obtencion de 3.20 Has pertenecientes al Sistema Interior de espacios libres del
Sector (10 %), que junto con los correspondientes a los Sectores UZ2 y UZ3, con
localizacion limitrofe al preparque anterior, amplien éste en 9,39 Has reforzando el

caracter y superficie del mismo.

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION
Distribucion inicial de Limites del A.T. (%) Coeficiente de
usos y tipologias Minimo Maximo ponderacion
Vivienda unifamiliar en
parcela de extension 95 98 1,00
media (500 m?) T
Actividades terciarias 2 5 0,70Rer ERe ¢ L ACUERDO DE!

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS o

Cesion del 10 % A T. al Ayuntamiento |
Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexién de los serwcnosurban:ﬁu;
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi se requiriese
(Articulo 18/3 — Ley 6/98), X

- Prolongacion viario principal hasta Residencia de Ancianos.
- Saneamiento a colectores generales y a EDAR.

Cesion Sistemas Generales adscritos y Sistemas Interiores del Sector: 5% ] 33
- Zona verde (10 % del Area a Ordenar) .
- Red viaria =

- Dotaciones (s/RP) AT """\

Traslado de posicion de la Vereda de Brunete.

Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto seré a cargo de los promotores.
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C) APROVECHAMIENTOS

- El suelo publico correspondiente a la Vereda de Brunete a trasladar no generara
aprovechamiento.

- En caso de actuarse por manzanas completas, formando conjuntos de viviendas con
espacios libres — deportivos y servicios comunes proindivisos, la superficie de suelo
adscrito a cada unidad de vivienda no podra ser inferior a 250 m?. Dichos conjuntos
tendran una superficie no menor de 6.000 m? (12 x 500) y podran contener un 20 %
mas de alojamientos que los derivados de una parcelacion convencional en parcelas

de 500 m?, sin aumento de la edificabilidad correspondiente a ésta.

5. OBSERVACIONES

- N°estimado de viviendas: 366

- El indice de edificabilidad s/ parcela neta sera fijado por el PPO, sirviendo de
referencia para la redaccion de ordenanzas de éste las restantes determinaciones y
tipologias de las Ordenanzas de Suelo Urbano 5 (UI Grado 3) y 7 (Actividades
Terciarias).

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la posicion y la anchura
minima del vial de separacion con el Sector UZ3 y el diametro minimo de sus
glorietas.

- Asimismo se considera vinculante la posicion del Sistema Interior de
equipamientos publicos, a fin de obtener una localizacién homogénea y unificada

con los derivados del desarrollo de los Sectores UZ2 y UZ3 de_lcesig'n:l‘ al

ICUMENTAGH A ._-') [
RE & 1ERD

Ayuntamiento.

6. DISTRIBUCION DE DERECHOS (m? del uso principal)

AYUNTAMIENTO |_PROPIETARIOS s et \
(10 %) S.G. | SECTOR | S5~
S.G.: 13,72 Has X 2.520 = 34.574 3.457 31.117 &
SECTOR: 115.315-34.574 = [80.74] 8.074 72.667
115.315 11.531 31.117 | 72.667
TOTAL 115.315

45,76 X 2.520=115.315
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AMBITOS DE ORDENACION

(SUELO URBANIZABLE)
DENOMINACION: MONTE DE LA VILLA [ Uz 2
1. CARACTERISTICAS
A) SUPERFICIES
Superficie inicial del sector 28,68 Has (70 %)
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ2) 12,30 Has (30 %)
AMBITO TOTAL 40,98 Has (100 %)

B) AREA DE REPARTO A QUE PERTENECE
La formada por los Sectores UZ.1, 2,3, 5, 6 y 7 y sus S.G. adscritos (240,52 Has).

- Aprovechamiento tipo (A.T.) 0,2520 m¥m?"

- Uso y tipologia caracteristicos vivienda unifamiliar en
parcela de extension
medlzrr"J ‘I’ HGH f” A QUE [SE

- Coeficiente de ponderacion del uso ONSE.JO DE GOBIERNQDE Fiedhig

y tipologia caracteristicos 1F ... -7 :
C) SECTOR : :‘hlﬁL‘I?;}|

NORMAY

Uso y tipologia principal vngendg Upﬂargclim en_

Usos complementarios lucrativos

D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO "& 252 m?/m2 74

"""n,_' e

2. DESARROLLO

A) Sistema de Actuacion Compensacion
B) Figura de Planeamiento Plan  Parcial ~ de
Ordenacion

" Si de un levantamiento topografico mds preciso se derivaran diferencias en superficies, los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
" m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los
afectos a dotaciones publicas de cardcter general o local ya existentes.

" Para la Aprobacién Definitiva del PPO ser4 necesario el informe favorable de la Direccién General de
Agricultura y Alimentacion de la CM.
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3. OBJETIVOS

- Obtencion de 12,30 Has de espacios libres publicos a forestar como Sistema
General adscrito al Sector, que junto con los derivados del desarrollo de los
Sectores UZ1 y UZ3 constituyan un preparque de transicion, (40,26 Has) al Parque
del Guadarrama.

- Obtencion de 2,868 Has pertenecientes al Sistema Interior de espacios libres del
Sector (10 %). que junto con los correspondientes a los Sectores UZ1 y UZ3, con
localizacion limitrofe al preparque anterior, amplien éste en 9,39 Has reforzando el

caracter y superficie del mismo.

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION

Distribucion inicial de Limites del A.T. (%) Coeficiente de

usos y tipologias Minimo Maximo ponderacion

Vivienda unifamiliar en

parcela de extension 95 98 1,00

media (500 m2)
| Actividades terciarias 2 5 0,7000cuminTacion a| que se

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento

Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexion de los serv1cnos urbarros a-les] 2\
e
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si as1 se req;t

(Articulo 18/3 — Ley 6/98).

- Media glorieta de acceso desde la calle Ebro.
- Saneamiento a colectores generales y a EDAR.

Cesion Sistemas Generales adscritos y Sistemas Interiores del Sector:

- Zona verde (10 % del Area a Ordenar)
- Red viaria
- Dotaciones (s/RP)

Traslado de posicion de la Vereda de Brunete.

o il IJUJ

Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de los promotores. . /

—~—\




C) APROVECHAMIENTOS

- El suelo publico correspondiente a la Vereda de Brunete a trasladar no generara
aprovechamiento.

- En caso de actuarse por manzanas completas, formando conjuntos de viviendas con
espacios libres — deportivos y servicios comunes proindivisos, la superficie de suelo
adscrito a cada unidad de vivienda no podra ser inferior a 250 m2. Dichos conjuntos
tendran una superficie no menor de 6.000 m? (12 x 500) y podran contener un 20 %
mas de alojamientos que los derivados de una parcelacién convencional en parcelas

de 500 m?, sin aumento de la edificabilidad correspondiente a ésta.

5. OBSERVACIONES

- N®estimado de viviendas: 327

- El indice de edificabilidad s/ parcela neta sera fijado por el PPO, sirviendo de
referencia para la redaccion de ordenanzas de éste las restantes determinaciones y
tipologias de las Ordenanzas de Suelo Urbano 5 (UI Grado 3) y 7 (Actividades
Terciarias).

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la posicion y la anchura
minima del vial de separacion con el Sector UZ3 y el didmetro minimo de sus
glorietas.

- Asimismo se considera vinculante la posicion del Sistema Interior de
equipamientos publicos, a fin de obtener una localizacién homogeénea y unificada

con los derivados del desarrollo de los Sectores UZI y UZ3 de cesion al

SION] A

Ayuntamiento.

6. DISTRIBUCION DE DERECHOS (m? del uso principal)

AYUNTAMIENTO
(10 %) SG. [ SECTOR | |-
S.G.: 12,30 Has X 2.520 = 30.996 3.099 27.897 B
SECTOR: 103.270 - 30.996 72.274 7.227 65.047
TOTAL | 103.270 10.326 27.897 |65.047
103.270 N\,
40,98 X 2.520=103.270 =
22 1999

PROPIETARIOS ]
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AMBITOS DE ORDENACION e
(SUELO URBANIZABLE)

DENOMINACION: MONTE DE LA VILLA [II UZ 3

1. CARACTERISTICAS

A) SUPERFICIES’

Superficie inicial del sector 33,22 Has (70 %)
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ3) 14,24 Has (30 %)
AMBITO TOTAL 47,46 Has (100 %)

B) AREA DE REPARTO A QUE PERTENECE
La formada por los Sectores UZ.1, 2,3, 5,6y 7 y sus S.G. adscritos (240,52 Has).

- Aprovechamiento tipo 0,2520 m?*/m?**
- Uso y tipologia caracteristicos vivienda unifamiliar en
parcela de extension
. B SUMENTACION 4 QL media
- Coeficiente de ponderacion del uso u RE EL ACUERDO b f
y tipologia caracteristicos ONSEG }‘ G O il

C) SECTOR LA,
Uso y tipologia principal

Ry 1e11da unifamiliar en

'%mmla de extension
- "i"medla (300 m?)
Terciario privado

Usos complementarios lucrativos

D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBrrdf'..._ . 0,252 m?/m?

2. DESARROLLO

A) Sistema de Actuacion Compensacion
B) Figura de Planeamiento Plan Parcial de
Ordenacion

" Si de un levantamiento topogrifico mas preciso se derivaran diferencias en superficies. los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los
afeclos a dotaciones publicas de cardcter general o local ya existentes.
" Para la Aprobacién Definitiva del PPO sera necesario el informe favorable de la Direccién General de
Agricultura y Alimentacion de la CM.
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3. OBJETIVOS

- Obtencion de 14,24 Has de espacios libres publicos a forestar como Sistema
General adscrito al Sector, que junto con los derivados del desarrollo de los
Sectores UZ1 y UZ2 constituyan un preparque de transicion, (40,26 Has) al Parque
del Guadarrama.

- Obtencion de 3,32 Has pertenecientes al Sistema Interior de espacios libres del
Sector (10 %), que junto con los correspondientes a los Sectores UZ1 y UZ2, con
localizacion limitrofe al preparque anterior, amplien éste en 9,39 Has reforzando el

caracter y superficie del mismo.

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION

Distribucion inicial de Limites del A.T. (%) Coeficiente de

usos y tipologias Minimo Maximo ponderacion
Vivienda unifamiliar en

parcela de extension 95 98 1,00

media (500 m?) N
Actividades terciarias 2 5 R 1 bl el

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento NORUATIZZ == i
Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexién de los servicios urbanos&?as =\
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asn se requu’iése
(Articulo 18/3 - Ley 6/98).

- Media glorieta de acceso desde Ia calle Ebro.
- Saneamiento a colectores generales y a EDAR.

Cesion Sistemas Generales adscritos y Sistemas Interiores del Sector

- Zona verde (10 % del Area a Ordenar)

- Red viaria - A

. - /_.-
- Dotaciones (s/RP) NG re =]
Traslado de posicion de la Vereda de Brunete. \

Traslado linea eléctrica a posicion perimetral en “linea de fuerza™ (8.G).
Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de los promotores.
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C) APROVECHAMIENTOS

- El suelo publico correspondiente a la Vereda de Bru/nel&rrmr no generara

aprovechamiento.

- En caso de actuarse por manzanas completas, formando conjuntos de viviendas con
espacios libres — deportivos y servicios comunes proindivisos, la superficie de suelo
adscrito a cada unidad de vivienda no podra ser inferior a 250 m?. Dichos conjuntos
tendran una superficie no menor de 6.000 m? (12 x 500) y podran contener un 20 %
mas de alojamientos que los derivados de una parcelacién convencional en parcelas
de 500 m?, sin aumento de la edificabilidad correspondiente a esta

5. OBSERVACIONES

- N°estimado de viviendas: 379 : i

- El indice de edificabilidad s/ parcela neta sera fijado por el PP(j v smrlendo de
referencia para la redaccion de ordenanzas de eéste las restantes detcrmmaﬁoﬁes YE
tipologias de las Ordenanzas de Suelo Urbano 5 (Ul Grado 3) y 7 (Actm:' des
Terciarias). :

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la posicion y.la anchura
minima del vial de separacion con el Sector UZ3 y el diametro minimo de sus
glorietas.

- Asimismo se considera vinculante Ia posicion del Sistema Interior de
equipamientos publicos, a fin de obtener una localizacion homogénea y unificada
con los derivados del desarrollo de los Sectores UZ1 y UZ2 de cesion al
Ayuntamiento.

- EIPPO estudiara y propondra el régimen de utilizacion del suelo del uso de vivero
de plantas como compatible en el preparque de transicion del Parque del
Guadarrama.

6. DISTRIBUCION DE DERECHOS (m? del uso principal)

AYUNTAMIENTO | PROPIETARIOS
(10%) S.G. | SECTOR
S.G.: 14,24 Has X 2.520 = 35.885 3.588 32.296
SECTOR: 119.600 - 35.885 = 83.715 8.372 | 75.343
TOTAL 119.600 11.960  |32296| 75343
119.600
47,46 X 2.520 = 119.600 : :
< o —
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AMBITOS DE ORDENACION

DENOMINACION: CARRETERA M-511 UZ 4

1. CARACTERISTICAS

A) SUPERFICIES'

Superficie inicial del sector 111,20 Has (86,34%)
Superficie Sistemas Generales adscritos (SG — UZ4) 17.60 Has (13,66%)
AMBITO TOTAL 128,80 Has (100 %)

B) AREA DE REPARTO
La formada por el propio ambito del Sector + S.G. adscritos (128,80 Has)

- Aprovechamiento tipo 0,2520 m¥m?"

- Uso y tipologia caracteristicos vivienda unifamiliar en
parcela de extension
media

- Coeficiente de ponderacion del uso

y tipologia caracteristicos 1
C) SECTOR

Uso y tipologia principal vivienda unifamiliar en
parcela de extension
media (500 m?)

Usos complementarios lucrativos Docente Universitario
Actividades terciarias.
Viv.unifamiliar
extensiva.(parc, 700 m?
v 1.000 m?)
D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO 0,252 m%*m?

2. DESARROLLO

A) Sistema de Actuacion Compensacién  previo
Convenio Urbanistico
B) Figura de Planeamiento Programa de Actuacion

urbanistica (P.AU)
Plan Parcial de
Ordenacién (P.P.O)

" Si de un levantamiento topografico mds preciso se derivaran diferencias en superficies, los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.

SE
™ m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de ngaﬁw @xﬁﬁxqubtds e
afectos a dotaciones publicas de cardcter general o local ya existentes. “




3. OBJETIVOS

- Ejecucion de una unidad integrada de vivienda unifamil ar
complementando la Urbanizacion “El Bosque™, posibilite . 0 el acceso a esta
urbanizacion desde la carretera M-511 desdoblada’

- Viabilizar el crecimiento de la Universidad CEES hacia el NE.

- Obtencion de suelo publico destinado a espacios libres, pasillos de infraestructuras,

equipamientos comunitarios y viviendas de proteccion publica.

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO
A) ORDENACION

Distribucion inicial de Limites del A.T. (%) Coeficiente de
usos y tipologias Minimo Maximo ponderacion
Docente universitario 32 48 0,85
Actividades terciarias 4 6 0,70
Unifamiliar Parc. 500/700 36 54 1,00 i
Unifamiliar. Parc. 1.000 8 12 0,80 I

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS
Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento

Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexion de los servicios urbaﬂos a los
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi 58 requiﬁ&r' :
(Articulo 18/3 — Ley 6/98). : LAY ;

Rotonda (100 m @) en M.511 = Acceso principal
Conexion viaria con via de servicio M-511
Saneamiento a colectores generales y a nueva EDAR
Canalizacion del arroyo existente

"

Cesion de Sistemas Generales adscritos:

- 5 Has Patrimonio Municipal del suelo (Equipamiento y VPR) - - . (=2

- 12,6 Has “Linea de fuerza” M-511 1AD0
Sistemas Interiores de cesion (minimos): "\-—-\‘*C/’/'“
- Zona verde = 10 % del Area a Ordenar (11,12 Has)

- Equipamiento publico = 2,5 Has

- Viario interior

- Traslado de LAT a posicion perimetral en “linea de fuerza” en situacion
subterranea (A-B) y aérea (B-C), segin condiciones a pactar con la Compaiiia
Suministradora.

" El PPO propondrd razonablemente la subdivision de este coeficiente de usos globales en los
correspondientes a usos docentes propiamente dichos y residencias de estudiantes en el Campus. en funcion
de estos usos pormenorizados que el PPO sefiale.




necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de los pr

C) APROVECHAMIENTOS

En caso de actuarse por manzanas completas con tipologia UL3 y UE.1 formando

conjuntos de viviendas con espacios libres —deportivos y servicios comunes
proindivisos, la superficie de suelo adscrito a cada unidad de vivienda no podra ser
inferior a 250 m2.

Dichos conjuntos tendran una superficie no menor de 6.000 m? (12 x 500) y podran

contener un 20 % mas de alojamientos que los derivados de una parcelacion

convencional en parcelas de 500 m? 6 de 700m? sin aumento de la edificabilidad

correspondiente a éstas.

5. OBSERVACIONES

N° estimado de viviendas: 596

- Para la redaccion de Ordenanzas en el PPO serviran de referencia las siguientes

Ordenanzas de suelo urbano.

Docente Universitario.-
Actividades terciarias.-
Unifamiliar parcela 500 m2.-
Unifamiliar parcela 700 m?.-

Ordenanza 13. Dotaciones y equipamientos singulares.
Ordenanza 7.

Ordenanza 5. Grado 3. [UI
Ordenanza 6. Grado 1. [UE
Unifamiliar parcela 1.000 m2- Ordenanza 6. Grado 2. [UE

Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante:

- La gradacion NW-SE de tamafio de parcela unifamiliar y consectién

intensidad del uso del suelo.

- La localizacion del uso Docente Universitario y la superficie de sue‘lé.é""srgh' do. |
- Las anchuras de los viales principales y Glorietas ' 7
- La posicion de los sistemas generales adscritos.

=]
B
',\l .
\\a

El contenido y determinaciones del PAU y del PPO tendran en cuenta las |- >

condiciones que pudieran derivarse de la Evaluacion del Impacto Ambiental a

efectuar (Anexo I de la Ley 10/91 de Proteccion de Medio Ambiente).

6. DISTRIBUCION INICIAL DE DERECHOS (m? del uso principal)

AYUNTAMIENTO | PROPIETARIOS
(10%) S.G. SECTOR
S.G.: 17,6 Has X 2.520 = 44352 4.435 39916
SECTOR: 324.576—44.352= | 280.224 28.022 252.201
TOTAL 32.457 39916 | 252.201
HASTR 324.576
128,8 x 2.520=324.576
Fé/
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AMBITOS DE ORDENACION /

(SUELO URBANIZABLE)

DENOMINACION: CAMINO DE SACEDON UZ5

1. CARACTERISTICAS
A) SUPERFICIES’

Superficie inicial del sector 26,77 Has - FEMENTag Ol o
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ5) 3.80 Haswse ,,"' EL n. DUE s
AMBITO TOTAL 30,57 Htagr R

B) AREA DE REPARTO e, 8
"
La formada por los Sectores UZ.1, 2, 3, 5,6 y 7 y sus S.G. adscritos (240, 5 Hﬁg 1 SARROL Lo

- Aprovechamiento tipo 0,2520 TR . . _M 9.

- Uso y tipologia caracteristicos vivienda/ mufanum";nf""- =
parcela | | -‘de 6
media ‘." 3

- Coeficiente de ponderacion del uso

y tipologia caracteristicos 1
C) SECTOR

Uso y tipologia principal Actividades
Terciarias

Usos complementarios Hoteleros, restauracion.

ocio, deportivos,
almacenaje vy
distribucion.,
Infraestructuras clase B
y C, etc.

D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO = 0,252/0,7 = 0,360 m?/m?

2. DESARROLLO

A) Sistema de Actuacion Cooperacion
B) Figura de Planeamiento Plan Parcial de
Ordenacion***

" Si de un levantamiento topografico mds preciso se derivaran diferencias en superficies. los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
" m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los
afectos a dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes.

" Para la AD. del PPO ser4 necesario el informe favorable de la Direccion General de Agricultura y
Alimentacion de la CM.



3. OBIJETIVOS

favoreciendo la

- Creacion de suelo receptor de actividades economicas,

implantacion de usos terciarios (comercio, oficinas, hosteleros, ocio y analogos).
- Obtencion de equipamientos publicos y privados.

- Mejora de condiciones paisajisticas y medio — ambientales de la zona con ejecucion

de Parque Lineal en borde Oeste de la M-501.

- Obtencion de suelo alternativo para posibilitar el traslado de la Vereda de Brunete

(Avenida del Vaillo) al Camino de Moledores ampliado.
DOCUMENTACION A JOUE SE
REFIERE EL ACUERDO DEL

CONSEJO DE B¢ tH D '"-I'T'-
Madrig, 4?.1; -‘Q
ELSEC l:1l ’»Hl GENERALTECNICOD
LA JEFA DELSERTICIENDE,
ADMINEFEATIVA Y DE
'f,lx".'f,"-

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION

Coeﬁcleqte de |

Distribucién inicial de Limites del A.T. (%)
usos y tipologias Minimo Maximo ponderacmn .
Actividades terciarias ' 60 80 0,70

Usos complementarios 20 40 0,60

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento

Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexion de los servicios urbanos a los
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi se requiriese
(Articulo 18/3 — Ley 6/98).

- Saneamiento a colectores generales y a nueva EDAR.
- Conexion viaria con M-501 (Rotonda).

Cesion Sistemas Generales adscritos, Parque Lineal y Sistemas Locales del Sector:

- Zona verde [10 % del Area a Ordenar (2,67 Has)]
- Red viaria
- Dotaciones (segin RP)

Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de los promotores.

" Respecto al uso caracteristico del Area de Reparto (Coeficiente 1). e~ (- )




5. OBSERVACIONES

- Serviran de referencia para la redaccion de Ordenanzas y Tipologias del PPO las
Ordenanzas de Suelo Urbano 7 y 8.

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la posicion de los
Sistemas Generales a efectos de posterior traslado de posicion de la Vereda de
Brunete (Avenida del Vaillo), asi como la localizacion aproximada del viario
principal y sus dimensiones. En el Proyecto de Reparcelacion sera tenido en cuenta
el coste proporcional de las obras de urbanizacion realizadas a cargo del APR.2
previamente y que hubiesen sido por cuenta del Sector de no estar ya realizadas.

- Aquellos cruces que sean necesarios realizar a traves de la via pecuaria para acceder
al vial de trafico que discurre paralelamente a la misma requieren un tratamiento
diferenciado en la zona de cruce de forma que no resulte peligroso para quien lo
utilice. El Articulo 42 de la Ley 8/98 de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid limita la velocidad de transito en 20 Km/h por lo que se
debera prever los resaltos asfalticos e indicaciones luminosas necesarias que hagan
incuestionable el cumplimiento de este articulo. En cualquier caso se desestima en

todo punto la sobreposiciéon a lo largo de la via pecuaria de un vial desypqdo al

II‘-‘L{

Maﬂ g,
EL SECRETARIO GE

trafico rodado, asi como la intercalacion de rotondas. CONSEJC / {L C

AYUNTAMIENTO | PROPIETARIOS |

(10 %) S.G. | SECTOR ey
S.G.: 3,80 Has X 2.520 = 9.576 957 8.619 5
SECTOR: 77.036—9.576 = 67.460 6.746 60.714 .| &
7.703 18619 [60.714 |
TOTAL| 77.036 77.036

30,57 X 2.520=77.036
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AMBITOS DE ORDENACION

(SUELO URBANIZABLE)
DENOMINACION: CALATALIFA UZ 6
1. CARACTERISTICAS
A) SUPERFICIES"
Superficie inicial del sector 33,4990 Has
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ6) 3.9200 Has
AMBITO TOTAL 37,4190 Has

B) AREA DE REPARTO

La formada por los Sectores UZ.1, 2, 3,5, 6y 7 y sus S.G. adscritos (240,52 Has).

- Aprovechamiento tipo (A.T.)

- Uso y tipologia caracteristicos

- Coeficiente de ponderacion del uso
y tipologia caracteristicos

C) SECTOR

0,2520 m¥m?"
vivienda unifamiliar en
parcela de extension
media

JOCUMENTAGIN
REFIERE £ A

1 CONSEJODE

Uso y tipologia principal Actividades:
Terciarias, = Mm
Usos complementarios Hoteleros, rcsf:ima&:l
ocio, depormds
ahnaoema_qta}r Foe,
distribucion. fEhLy
Iuﬁ'aestmt:t’uras cla?é’ﬁ
, , yC, etc. "\
D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO = 0,252/0,7= 0,360 m?/m?
2. DESARROLLO
A) Sistema de Actuacion Compensacion
B) Figura de Planeamiento Plan Parcial de
Ordenacion***

" Si de un levantamiento topografico més preciso se derivaran diferencias en superficies, los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedarén afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los

afectos a dotaciones publicas de caracter general o local ya existentes.

" Para la A.D. del PPO seré necesario el informe favorable de la Direccién General de Agricultura y

Alimentacion de la CM,

e



3. OBIETIVOS et

- Creacion de suelo receptor de actividades econdmicas, favoreciendo la

implantacion de usos terciarios (comercio, oficinas, hosteleros, ocio y analogos).
- Obtencion de equipamientos publicos y privados.

- Mejora de condiciones paisajisticas y medio — ambientales de la zona con ejecucion

de Parque Lineal en borde Oeste de la M-501.

- Remate del acceso existente sobre la M-501 con continuidad del mismo hacia el

Oeste y su enlace viario con el Sector.

- Obtencion de suelo alternativo para posibilitar el traslado de la Vereda de Brunete

(Avenida del Vaillo) al Camino de Moledores ampliado.

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION

Distribucion inicial de Limites del A.T. (%) Coeﬁciérflt_é;

usos y tipologias Minimo Maximo ponderagion”
Actividades terciarias 60 80 1,00
Usos complementarios 20 40 0,85

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento

Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexion de los servicios urbanos a los
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi se requiriese
(Articulo 18/3 — Ley 6/98).

- Saneamiento a colectores generales y a nueva EDAR.
- Conexion viaria con M-501 (Rotonda).

Cesion Sistemas Generales adscritos (incluidos 0,8258 Has de el Forestal, no
compensado en el antiguo Sector IV).

Sistemas Locales: 2 2 JUi. 1899
- Zonaverde [10 % del Area a Ordenar (3,35 Has)]

- Red viaria - ﬁ

" Respecto al uso caracteristico del Area de Reparto (Coeficiente 1),

H




- Dotaciones (segun RP)
Traslado LAT a posicion perimetral en Parque Lineal en situacion subterranea.
Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto sera a cargo de los promotores.

5. OBSERVACIONES

- Serviran de referencia para la redaccion de Ordenanzas y Tipologias del PPO las
Ordenanzas de Suelo Urbano 7 y 8.

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la posicion de los
Sistemas Generales a efectos de traslado de posiciéon de la Vereda de Brunete
(Avenida del Vaillo), asi como la localizaciéon aproximada de Rotondas, viario
principal y sus dimensiones.

- Aquellos cruces que sean necesarios realizar a través de la via pecuaria para acceder
al vial de trafico que discurre paralelamente a la misma se requieren un tratamiento
diferenciado en la zona de cruce de forma que no resulte peligroso para quien lo
utilice. El Articulo 42 de la Ley 8/98 de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid limita la velocidad de transito en 20 Km/h por lo que se
debera prever los resaltos asfalticos e indicaciones luminosas necesarias que hagan
incuestionable el cumplimiento de este articulo. En cualquier caso se desestima en
todo punto la sobreposicion a lo largo de la via pecuaria de un vial destinado al

trafico rodado, asi como la intercalacion de las rotondas previstas.

i“.Of.'LJr.ﬂF.N‘:AC-c_'r. A QUE 5

REFIERE EL ACUERDpP DE

6. DISTRIBUCION INICIAL DE DERECHOS (m? del uso principal)
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ORMATIVO o=
AYUNTAMIENTO PROPIETAK@;.‘“ L
(10 %) S.G. | SEETORF—"
S.G.: 3,92 Has X 3.600 = 14.112 1.411 12701 |7/ B
SECTOR: 134.708 - 14.112 = | 120.596 2059 | [i68 S3TREeY
13.470 _—112.7011108.537 |
TOTAL | 134.708 [ /134708 N |\
37,4190 X 3.600 = 134.708 7
333
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AMBITOS DE ORDENACION

(SUELO URBANIZABLE)

DENOMINACION: PINARES LLANOS UZ 7
1. CARACTERISTICAS
A) SUPERFICIES'
Superficie inicial del sector 32,35 Has
Superficie sistemas adscritos (SG — UZ7) 5,99 Has
AMBITO TOTAL 38,34 Has

B) AREA DE REPARTO

La formada por los Sectores UZ.1,2,3,5,6y 7 ysus S.G. adscritos (240,52 Has).

- Aprovechamiento tipo (A.T.)
- Uso y tipologia caracteristicos

0,2520 m¥m?"
vivienda unifamiliar en
parcela de extension

media  vocumenTACION A aUE sE
- Coeficiente de ponderacion del uso i © be ol JUERDS. DL
y tipologia caracteristicos 1 s _;5-: &%KH
Madrid, b 8 7.
C) SECTOR L; ;;E'-'-"';El'ﬁhi SEERAL JEL“S.'L:(:
Uso y tipologia principal Actividadesnsisrey uiiﬂl’ff
Terciarias, “"m‘mq '
Usos complementarios Hoteleros,/restaurac 6ﬁ
ocio, depoértwos .
almacena;E}
distribucién,, :
Infraestructuras clase B
y ) y C, efc. N
D) INDICE DE EDIFICABILIDAD DEL AMBITO = 0,252/0,7 = 0,360 m*m?
2. DESARROLLO
A) Sistema de Actuacion Compensacion
B) Figura de Planeamiento Plan Parcial de
Ordenacion***

" Si de un levantamiento topografico mas preciso se derivaran diferencias en superficies. los datos de
aprovechamientos y cesiones que indica la ficha quedaran afectados proporcionalmente a dichas diferencias.
m? edificables del uso y tipologia principal por cada m? del suelo total del Area de Reparto, excluyendo los

afectos a dotaciones publicas de cardcter general o local ya existentes.

™ Para la A.D. del PPO sera necesario el informe favorable de la Direccién General de Agricultura y

Alimentacién de la CM.



3. OBIJETIVOS

- Creacion de suelo receptor de actividades econdémicas, favoreciendo la

implantacidn de usos terciarios (comercio, oficinas, hosteleros, ocio y analogos).
- Obtencion de equipamientos publicos y privados.

- Mejora de condiciones paisajisticas y medio — ambientales de la zona con ejecucion

de Parque Lineal en borde Oeste de la M-501.

- Remate del acceso existente sobre la M-501 con continuidad del mismo hacia el
Oeste y su enlace viario con el Sector.

- Obtencion de suelo publico para completar las instalaciones ya existentes del
SERCAM, asi como para asegurar la continuidad del S.G. alternativa via pecuaria
de los Sectores 5 y 6 hasta el Camino de Pinares Llanos.

DOCUMENTACION & Ou

4. CONDICIONES DE PLANEAMIENTO

A) ORDENACION

58
Distribucion inicial de | Limites del A.T. (%) Coeficiente'de |
usos y tipologias Minimo Maximo ponderacidl}.*
Actividades terciarias 60 80 0,70 "
Usos complementarios 20 40 0,60 .

B) CESIONES Y CARGAS URBANISTICAS

Cesion del 10 % A.T. al Ayuntamiento

Urbanizacion completa del Sector incluyendo la conexion de los servicios urbanos a los
Generales de la ciudad, contribuyendo a su refuerzo o ampliacion si asi se requiriese
(Articulo 18/3 — Ley 6/98).

- Saneamiento a colectores generales y a nueva EDAR.
- Conexion viaria con M-501.

Cesion Sistemas Generales adscritos .. 1399

Sistemas Locales:
- Zona verde [10 % del Area a Ordenar (3,235 Has)]

" Respecto al uso caracteristico del Area de Reparto (Coeficiente 1).
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- Red viaria
- Dotaciones (segtin RP)

Traslado LAT a posicion perimetral en Parque Lineal en situacion subterranea.
Los costes correspondientes a la ejecucion de la red de transporte de agua potable

necesaria para el desarrollo propuesto seré a cargo de los promotores JCUMENTACION 4 G

IERE EL »«Lut"(D.l DEL
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5. OBSERVACIONES

- Serviran de referencia para la redaccion de Ordenanzas y T;poidgias"‘&el -PPG 135,:

Ordenanzas de Suelo Urbano 7 y 8.

- Del croquis de Ordenacion adjunto se considera vinculante la pos:cf?ﬁ"‘ e los_ i

t\\,n
espacios libres correspondiente al Sistema Local de Zonas Verdes a efectos de_.

transicion del SERCAM con tipologias terciarias privadas, asi como la locallzamon
aproximada del, viario principal y sus dimensiones.

- Aquellos cruces que sean necesarios realizar a través de la via pecuaria para acceder
al vial de trafico que discurre paralelamente a la misma requieren un tratamiento
diferenciado en la zona de cruce de forma que no resulte peligroso para quien lo
utilice. El Articulo 42 de la Ley 8/98 de 15 de Junio de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madrid limita la velocidad de transito en 20 Km/h por lo que se
debera prever los resaltos asfalticos e indicaciones luminosas necesarias que hagan
incuestionable el cumplimiento de este articulo. En cualquier caso se desestima en
todo punto la sobreposicion a lo largo de la via pecuaria de un vial destinado al

trafico rodado, asi como la intercalacion de rotondas.

™

6. DISTRIBUCION INICIAL DE DERECHOS (m* del uso principal del Area de Rg;ano‘_)

AYUNTAMIENTO | PROPIETARIOS
(10 %) S.G. SECTOR
S.G.: 5,99 Has X 2.520 = 15.095 1.510 13.585
SECTOR: 96.768 —15.095= 81.673 8.167 73.506
9.677 13.585 | 73.506
TOTAL 96.768 96.768

38 24 X 2.520 = 96, 768
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